
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

AAGGRREEEEMMEENNTT  FFOORR  SSAALLEE    

  

  

TTHHIISS  AAGGRREEEEMMEENNTT  FFOORR  SSAALLEE  mmaaddee  tthhiiss  ____________________________  ddaayy  ooff  __________________________,,  

TTwwoo  TThhoouussaanndd  aanndd  TTwweennttyy  FFoouurr  ((22002244))  iinn  tthhee  CChhrriissttiiaann  EErraa;;    

  

BBEETTWWEEEENN  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

 

Page 2 of 55 

-( 2 )- 

1.1. Owners : (1) SRI NIRMAL KANTI GHOSH, (PAN: BAWPG8239C), 

(Aadhaar  No. 8623 3845 8856), son of Late Nalini Kanta Ghosh, by religion- 

Hindu, by occupation- Retired, by Nationality- Indian, resident of 54/10,-Raja Ram 

Mohan Roy Road, P.O.- Barisha, Police Station previously Thakurpukur now 

Haridevpur, Kolkata 700008, (2) SMT.BAISHAKHI DUTTA, (PAN: 

AXSPD5426E), (Aadhaar  No. 3675 0372 2315), Wife of Debasish Dutta, by 

religion- Hindu, by occupation- Private Tutor, by Nationality- Indian, resident of 65, 

Bhuban Mohan Roy Road, P.O:- Barisha,  P.S:- Haridevpur, Kolkata- 700 008 

District: South 24 Parganas,  (3)SRI PROSUN GHOSH,(PAN: ACEPG2967N), 

(Aadhaar  No. 3613 7154 3973), son of Sri Nirmal Kanti Ghosh, by religion- 

Hindu, by occupation- Service, by Nationality- Indian, (4)SMT. MUKUL GHOSH, 

(PAN: CNFPG2784P), (Aadhaar  No. 405218184527), wife of Late Bimal Kanti 

Ghosh, by religion- Hindu, by occupation- Housewife, by Nationality- Indian, (5) 

SRI SANJIB KANTI GHOSH,(PAN: AILPG0154G), (Aadhaar No. 9659 3702 

8856), son of Late Bimal Kanti Ghosh, by religion- Hindu, by occupation- Business, 

by Nationality- Indian,(owners Nos. 3 to 5 are residents of 54/10,Raja Ram Mohan 

Roy Road, P.O.- Barisha, Police Station previously Thakurpukur now Haridevpur, 

Kolkata 700008), (6)SMT. ANITA DAS, (PAN: EUQPD5713R), (Aadhaar No. 

4140 1103 1223), wife of Sri Avijit Das, by religion- Hindu, by occupation- 

Housewife, by Nationality- Indian, resident of 80, Shil Para Road, Vidyasagar 

Sarani, P.O.- Barisha, Police Station previously Thakurpukur now Haridevpur, 

Kolkata 700008, District South 24-Parganas, (7) SRI SANKAR KUMAR 

GHOSH,(PAN: ADZPG3031H), (Aadhaar No. 418618906258), son of Late 

Dhirendra Nath Ghosh, by religion- Hindu, by occupation- Retired, by Nationality- 

Indian, (8)SRINABAKUMAR GHOSH, (PAN: BOEPG2091G), (Aadhaar  No. 

695443951950), son of Late Dhirendra Nath Ghosh, by religion- Hindu, by 

occupation- Business, by Nationality- Indian, (owners Nos. 7&8residents of Village 

– Prafulla Nagar, (Poto Para), P.O. & Police Station- Bongaon, District- North 24 

Parganas, Pin- 743235, (9)SMT. SHAKUNTALA BISWAS, (PAN: AEAPB7252F), 

(Aadhaar  No. 267140407593), wife of Sri Prabir Kumar Biswas,  by religion- 

Hindu, by occupation- Housewife, by Nationality- Indian, resident of Jessore  Road,  

Gandhi Pally, P.O. - Bongaon, Police Station- Bongaon, District- North 24 Parganas, 

Pin- 743236 and(10)SMT. ANINDITA PAUL, (PAN: AFHPP9749K), (Aadhaar  

No. 7745 3945 0679), wife of Sri Santosh Kumar Paul, by religion- Hindu, by 
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occupation- Housewife, by Nationality- Indian, resident of Amlapara, P.O. - 

Bongaon, Police Station- Bongaon, District- North 24 Parganas, Pin- 743235. 

 

1.2. Developer : M/S. UST CONSTRUCTIONS, (PAN No. AAEFU0695H) a 

registered partnership Firm incorporated under the Indian Partnership Act, 1932, 

having its registered office at 67/1, S.N. Roy Road, Police Station New Alipore, Post 

Office, Sahapur, Kolkata 700038 represented by its Managing Partner namely SRI 

SOURAV ROY son of Sri Subrata Roy (PAN No. ALHPR0226K) (Aadhar No. 

428464006708) by faith Hindu, by occupation Business, by nationality Indian 

resident of 67/1, S.N. Roy Road, Police Station New Alipore, Post Office, Sahapur, 

Kolkata 700038. 

 

1.3. Purchasers:  (1) ………………………., son of ……………………., 

(PAN NO. ……………………..), (AADHAR NO. ……………………),(Mobile 

No…………………..), aged about ……….., by faith Hindu, by nationality 

Indian, by occupation …………….., residing ……………………………., (2) 

………………………., wife of ………………….., (PAN NO. …………………..), 

(AADHAR NO. ……………………….), (Mobile No…………………….), aged 

about ………….. by faith Hindu, by nationality Indian, by occupation 

…………………., residing at ……………………………... (3) 

………………………., son of ……………………., (PAN NO. 

……………………..), (AADHAR NO. ……………………), (Mobile 

No…………………..), aged about ……….., by faith Hindu, by nationality 

Indian, by occupation …………….., residing ……………………………., of 

the THIRD PART. 

 

2. Subject Matter: Agreeing to transfer the "Demised Premises" 

described in Schedule B being collectively: 

 

2.1. The "Demised Space" described in Part-I of Schedule-B being ALLL 

THAT piece and parcel of land measuring an area of 13 Cottahas 5 Chittaks 43 Sq. 

Ft. more or less together with pucca structure measuring more or less 600 Sq.ft. 
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lying and situate and forming part of C. S. Dag No. 286, corresponding to L.R. Dag 

No. 405, under C. S. Khatian No. 122 (L.R. Khatian Nos. 6464; 6463; 6462; 6453; 

6452; 6451; 6450; 2456; 2455; 2454; 2459) of Mouza Muradpur J. L. No. 13, R, S. 

No. 192, Touzi Nos. 74-77 & 82, Pargana Magura, previously under the jurisdiction of 

South Suburban Municipality, Behala, now under the Kolkata Municipal Corporation 

Ward No, 123, being Municipal Premises No. 183, Raja Ram Mohan Roy Road, 

Kolkata- 700 008, Police Station previously Behala then Thakurpukur now 

Haridevpur, A.D.S.R. Office at Behala, District South 24-Parganas, morefully and 

particularly described in the schedule hereinafter. 

 

2.2. The "Common Areas" described in Part-II of Schedule-B being the 

right to use in common with the other occupants of the Building, its lift 

and such of its passages and lobbies for ingress and egress to and from 

the Demised Space and/or the Parking Spaces of the men, materials 

and/or utilities of the Licensee. 

 

5. DEFINITIONS: Capitalized Terms  

 

5.1. Agreement Date shall mean the date of execution of this 

Agreement. 

 

5.2. Premises shall mean ALLL THAT piece and parcel of land measuring 

an area of 13 Cottahas 5 Chittaks 43 Sq. Ft. more or less together with pucca 

structure measuring more or less 600 Sq.ft. lying and situate and forming part of C. 

S. Dag No. 286, corresponding to L.R. Dag No. 405, under C. S. Khatian No. 122 

(L.R. Khatian Nos. 6464; 6463; 6462; 6453; 6452; 6451; 6450; 2456; 2455; 

2454; 2459) of Mouza Muradpur J. L. No. 13, R, S. No. 192, Touzi Nos. 74-77 & 82, 

Pargana Magura, previously under the jurisdiction of South Suburban Municipality, 

Behala, now under the Kolkata Municipal Corporation Ward No, 123, being 

Municipal Premises No. 183, Raja Ram Mohan Roy Road, Kolkata- 700 008, Police 

Station previously Behala then Thakurpukur now Haridevpur, A.D.S.R. Office at 

Behala, District South 24-Parganas, West Bengal, which is morefully and 



 

 

 

Page 5 of 55 

-( 5 )- 

particularly mentioned and described in the SCHEDULE “A” hereunder 

written. 

 

5.3. Title Deed shall mean all the documents referred to 

hereinabove in the recital in respect of K.M.C. Premises no. 183, Raja 

Ram Mohan Roy Road, within the limit of K.M.C. Ward No.123, Police Station 

previously Behala then Thakurpukur now Haridevpur, Kolkata 700008. 

 

5.4. Building shall mean ground plus twelve storied building 

comprising of several flats and car parking spaces constructed in 

accordance with the building plan duly sanctioned by the Kolkata 

Municipal Corporation and include other spaces intended for the use 

and enjoyment in common amongst the apartment owners at the said 

newly proposed building as per Municipal Rules and guidelines. 

 
5.5. Plan shall mean the Building plan vide no.2024160274. dated 

12/11/2024 duly approved and sanctioned by the Kolkata Municipal 

Corporation in respect of the said ground plus ….. storied building 

includes any modification and/or alterations there to from time to time 

made or cause to be made by the Developer.  

 
5.6. Apartment shall mean one self-contained Flat at …………………. 

Facing in Block - ……….., being Flat No. …………….., measuring about 

and ………………sq. Ft. (……… B.H.K.) CARPET area be the same a little 

more or less, on the ……………. floor situated in the said building as be 

specified in the Part-I of Schedule-B hereunder written alongwith 

proportionate share of land attributable to the said flat in the said 

ground plus ………. storied building upon the said Premises No. 183, Raja 

Ram Mohan Roy Road, Kolkata- 700 008, Police Station previously Behala then 

Thakurpukur now Haridevpur, A.D.S.R. Office at Behala, District South 24-

Parganas. 
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5.7. Undivided share shall mean the undivided proportionate share 

or interest in land and common areas and facilities provided or to be 

provided in the said building. 

 
5.8. Common facilities and amenities shall mean such common 

areas and facilities within the said Building earmarked for common use 

of all the apartment owners save and except roof right, limited to and 

precisely listed in Part II of Schedule-B. 

 
5.9. Ownership shall mean the right title and interest in the said 

demised space to be vested or transferred to the Purchaser’s name with 

lawful and absolute right of transfer or deal with the said Unit in any 

way and /or manner. 

 

5.10. Maintenance charges shall mean all proportionate share of 

maintenance of the common areas and facilities as hereunder written to 

be borne by the Purchasers with other flat Owners of the said building. 

 
5.11. Carpet area shall in relation to the said flat mean and include 

the plinth area of the said flat within the physical possession and 

enjoyment of the buyer and shall include the area of the bedrooms, 

internal toilets, etc. 

 
5.12. Built up Area shall mean the plinth area of the unit to be 

allotted and shall include, inter alia the area of covered balcony 

attached thereto and also thickness of the outer walls, internal walls, 

columns, pillars therein along with the proportionate share of the 

staircase in the floor on which the unit is located Provided that if any 

wall, column or pillar being common between two units then half of the 

area under such wall, column or pillar shall be included in each such 

unit to be certified by the Architects. The built-up area as settled and 
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agreed in relation with the super built up area, shall not be questioned 

by the purchaser whether the same be little more or less on actual 

measurement. 

 
5.13. Chargeable Area shall include the built-up area of the unit and 

proportionate share of stair head room, service unit of ground floor, 

water pump, overhead fire reservoir, pump rooms, septic tank, electrical 

duct, shafts, lofts and other infrastructure area. 

 

5.14. Development Agreement and Development Power of 

Attorney shall mean the Development Agreement dated 19.01.2023, 

duly registered in the office of the District Sub Registrar II at Alipore 

and recorded in Book No. I, Volume No. 1602-2023, Pages 35709 to 

35774, Being No. 00743 for the Year 2023, and Development Power of 

Attorney dated 19.01.2023, duly registered in the office of District Sub 

Registrar II, Alipore, 24 Parganas (South), recorded in the Book No. I, 

volume no.1602 of 2023, pages from 35775 to 35803, Being no. 00758 

for the year 2023 respectively and was made between the Developer and 

the owner herein for construction of a ground plus twelve storied 

building at the said premises. 

 

5.15. Taxes means any and all taxes paid or payable by the Company 

and/or its contractors by way of value added tax, state sales tax, 

central sales tax, service tax, education fess and any other taxes by 

whatever name called in connection with the construction of the said 

Building. 

 

5.16. Sale Consideration means a total price payable for the sale of 

Said Apartment calculated on Super built up area as mentioned in the 

Part-III of schedule-B, but does not include Taxes, deposit for meters for 

electricity, Maintenance Charges; property taxes; Land Taxes; stamp 
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duty, registration and any incidental charges and any other charges 

payable as stated in this Agreement. 

 

5.17. Common expenses shall mean the expenses to be incurred by 

all the apartment owners proportionately for maintenance, management 

and upkeep of the Building and the Premises, hereafter called the 

‘common expenses’ including those mentioned in the Schedule-C 

hereto. 

 

5.18. Easements shall mean the rights, easements, quasi easements, 

privileges and/or appurtenances, hereafter collectively called the 

‘Easements’ including those mentioned in the Schedule-D hereto which 

the apartment owners shall allow each other for common use and 

enjoyment of the Premises and the Building. 

 
5.19. Specification shall mean the specification for the said building 

as mentioned in the Schedule-E hereunder written subject to the 

alteration or modification as may be suggested or approved by the 

Architect. 

 
5.20. Force Majeure shall mean flood, earthquake, riot, storm 

tempest, civil commotion or commission beyond the control of the party 

affected thereby viz. drainage, water and power connection and non – 

availability of essential materials like cement, steel etc. required for the 

purpose of construction. 

 

5.21. words importing Masculine Gender shall according to the 

context mean and construe feminine gender and/or neuter gender as 

the case may be; Similarly, words importing feminine gender shall mean 

and construe masculine gender and/or neuter gender; " Likewise words 
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importing neuter gender shall mean and construe masculine gender 

and/or feminine gender. 

 

5.22. words importing Singular Number shall according to the context 

mean and construe the plural number and vice versa. 

 
5.23. Unless otherwise stated all references herein to clauses, sections 

or other provisions are references to clauses, sections or other 

provisions of this Agreement. 

 

5.24. Headings in this Agreement are inserted for convenience only 

and shall not be used in its interpretation. 

 
5.25. Any word or phrase defined in the body of this Agreement as 

opposed to being defined in Definition clause shall have the meaning 

assigned to it in such definition throughout this Agreement, unless the 

contrary is expressly stated or the contrary clearly appears from the 

context. 

RREECCIITTAALL  

At all material times, one Nalini Kanta Ghosh, since deceased, was the sole 

and absolute owner by way of Purchase ALL THAT piece and parcel of land 

measuring an area of 3 Cottah 20 Sq. Ft. more or less lying and situate and 

forming part of C. S. Dag No. 286 under C. S. Khatian No. 122 of Mouza 

Muradpur J. L. No. 13, R. S. No. 192, Touzi Nos. 74-77 & 82, Pargana 

Magura, previously under the jurisdiction of South Suburban Municipality, 

Behala, now under the Kolkata Municipal Corporation Ward No. 123, Police 

Station previously Behala then Thakurpukur now Haridevpur, District South 

24-Parganas from the then Owners namely Sri Murari Mohan Kar and 

PanchuBala Kar by a registered ‘Deed of Sale’ duly executed and registered on 

29.07.1958 in the Office of the Joint Sub-Registrar of Alipore at Behala and 
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recorded therein Book No. I, Volume No. 40, pages 117 to 121,Being No. 

2762for the year 1958. 

The said Nalini Kanta Ghosh, was also the absolute owner by way of Purchase 

another ALL THAT piece and parcel of land measuring an area of 8 Cottahs 7 

Chittaks 27 Sq. Ft. more or less lying and situate and forming part of C.S. Dag 

No. 286 under C.S. Khatian No. 122 of Mouza Muradpur, J. L. No. 13, R.S. 

No. 192, Touzi Nos. 74-77 & 82, Pargana Magura, previously under the 

jurisdiction of South Suburban Municipality, Behala, now under the Kolkata 

Municipal Corporation Ward No. 123, Police Station previously Behala then 

Thakurpukur now Haridevpur, District South 24-Parganas from the said Sri 

Murari Mohan Kar and PanchuBala Kar by a registered ‘Deed of Sale’ duly 

executed and registered on 02.11.1961 in the Office of the Joint Sub-Registrar 

of Alipore at Behala and recorded therein Book No. I, Volume No. 70, pages 

180 to 184,Being No. 4254 for the year 1961. 

 

The said Nalini Kanta Ghosh, since deceased, was also the absolute owner by 

way of Purchase another ALL THAT piece and parcel of land measuring an 

area of 1 Cottah 13 Chittaks 41 Sq. Ft. more or less lying and situate and 

forming part of C.S. Dag No. 286 under C.S. Khatian No. 122 of Mouza 

Muradpur, J. L. No. 13, R. S. No. 192, Touzi Nos. 74-77 & 82, Pargana 

Magura, previously under the jurisdiction of South Suburban Municipality, 

Behala, now under the Kolkata Municipal Corporation Ward No. 123, Police 

Station previously Behala then Thakurpukur now Haridevpur, District South 

24-Parganas from the said Sri Murari Mohan Kar and Panchu Bala Kar by a 

registered ‘Deed of Sale’ duly executed and registered on 16.01.1967 in the 

office of the Joint Sub-Registrar of Alipore at Behala and recorded therein 

Book No. I, Volume No. 12,Pages 53 to 56,Being No. 187 for the year 1967. 

 

The said Nalini Kanta Ghosh, since deceased, in the manner aforesaid was the 

absolute owner of land measuring an area of 13 Cottahas 5 Chittaks 43 Sq. Ft. 

more or less comprising in C.S. Dag No. 286 under C.S. Khatian No. 122 of 
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Mouza Muradpur by the aforesaid three deeds of sale in the aforesaid manner 

and while enjoying the right, title and interest of the same he mutated his 

name in the records of the Kolkata Municipal Corporation and the said 

property became known and numbered as Municipal Premises No. 

183,RajaRam Mohan Roy Road, Kolkata- 700008 (morefully and particularly 

described in the schedule-A written hereunder and hereinafter referred to as 

“said premises”). 

 

While enjoying the right, title and interest of the said property the said Nalini 

Kanta Ghosh died intestate on 22.08.1993 leaving behind him three sons 

namely Sri Nirmal Kanti Ghosh, Sri Bimal Kanti Ghosh and Sri Shyamal Kanti 

Ghosh and three married daughters namely Smt. Santilata Ghosh, Smt. 

Kalyani Ghosh and Smt. Shibani Biswas as his legal heirs and successors in 

respect of the aforesaid property within the meaning of Hindu Succession Act, 

1956 and his wife namely Radharani Ghosh was predeceased him on 

03.06.1982. 

 

After the demise of the said Nalini Kanta Ghosh, his said heirs and successors 

namely Sri Nirmal Kanti Ghosh, Sri Bimal Kanti Ghosh, Sri Shyamal Kanti 

Ghosh, Smt. Santilata Ghosh, Smt. Kalyani Ghosh and Smt. Shibani Biswas 

became the joint owners of the said premises and while jointly enjoying the 

right, title and interest of the aforesaid property, a family dispute towards 

partition of the said property cropped up amongst them pursuant to which a 

Partition Suit was filed before the Ld. 7th Court of Civil Judge (Senior Division), 

at Alipore, District South 24-Parganas vide Title Suit No. 257 of 1995 for 

partition of the said property and a Preliminary Decree was also passed in the 

said suit on 29.07.2003 and in terms of the said Decree, the said Sri Nirmal 

Kanti Ghosh, Sri Bimal Kanti Ghosh, Sri Shyamal Kanti Ghosh, Smt. Santilata 

Ghosh, Smt. Kalyani Ghosh and Smt. Shibani Biswas were declared to be the 

owners of an undivided 1/6th share each in respect of the said property. 
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Thereafter the said disputes were amicably settled amongst the parties and 

they jointly decided not to proceed with the said Suit any further. 

 

In pursuance thereof, by a registered deed of sale duly executed and registered 

on 11.02.2011 in the Office of the A.D.S.R. at Behala and recorded therein 

Book No. I, Being No. 1223 for the year 2011 the said Smt. Kalyani Ghosh and 

Smt. Sibani Biswas jointly sold conveyed and transferred their respective 

undivided 1/6thshare each or interest of the said land equal to an area of 4 

Cotthas 7 Chittaks14 Sq. Ft. more or less out of total land measuring 13 

Cottahas 5 Chittaks43 Sq. Ft. more or less forming part of C. S. Dag No. 286 

under C. S. Khatian No. 122 of Mouza Muradpur unto and in favour of (1) Sri 

Prosun Ghosh son of Nirmal Kanti Ghosh and (2) Sri Sanjib Kanti Ghosh son 

of late Bimal Kanti Ghosh and by virtue thereof, the said Sri Prosun Ghosh 

and Sri Sanjib Kanti Ghosh became the owners of undivided 1/6th share each 

and co-owners of the said property. 

 

In pursuance thereof, the then owners engaged a Developer namelyM/S. S. B. 

Construction, a Partnership Firm having its Office at 42/1, Raja Rammohan 

Roy Road, Police Station Thakurpukur now Haridevpur, P. O. Barisha, Kolkata 

700 008 to develop the said land by virtue of a registered Development 

Agreement. The said Development Agreement was executed amongst them on 

13th December, 2012 duly registered in the Office of the D.S.R. II at Alipore 

and recorded therein Book No. 1, C.D. Volume No. 16, Pages 10583 to 10611, 

Being No. 13341 for the year 2012for the specific purpose of development of 

the said property, inter-alia, constructing multi-storied building thereon with 

certain terms and conditions mentioned therein. 

 

Simultaneously with said Agreement, the then Owners also executed and 

registered a Power of Attorney in favour of the said Developer on 13.12.2012 

registered in the Office of the D.S.R. II at Alipore and recorded therein Book 
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No.1, Volume No. 16, pages 10612 to 10627 being No. 13342 for the year 

2012. 

 

Pursuant to execution of the said Agreement, the said Owners mutated their 

names in the records of the B.L. & L.R.O. and also made conversion of the 

said landed property (from Bagan to Bastu) in pursuance ofa Conversion 

Certificate duly issued by the said authorityin favour of the said Owners. 

 

Thereafter, the said Shantilata Ghosh, wife of late Dhirendra Nath Ghosh and 

daughter of late Nalini Kanta Ghosh died intestate on 11.06.2017 surviving 

her two sons namely Sankar Kumar Ghosh and Nabakumar Ghosh and two 

married daughters namely Shakuntala Biswas wife of Prabir Kumar Biswas 

and Anindita Paul wife of Santosh Kumar Paul, as her only heirs, successors 

and/or legal representatives to succeed her undivided 1/6thshare or interest in 

the said property. 

 

Thereafter the said Bimal Kanti Ghosh, son of late Nalini Kanta Ghosh also 

died intestate on 10.01.2018 surviving his wife Mukul Ghosh, only son namely 

Sanjib Kanti Ghosh and only married daughter namely Anita Das wife of Avijit 

Das as his only heirs, successors and/or legal representatives to succeed his 

undivided 1/6th share or interest in the said property. 

 

While seized and possessed of the land, the said Shyamal Kanti Ghosh son of 

late Nalini Kanta Ghosh out of love and affection gifted his undivided 1/6th 

share and interest in the aforesaid property to his daughter namely Baishakhi 

Dutta wife of Debasish Dutta by executing a Deed of Gift dated 29.05.2018 

which was duly registered in the office of the D.S.R.–II at Alipore and recorded 

in Book No. I, Volume No. 1602-2018, Pages from 199338 to 199367, Being 

No. 160205921 for the year 2018. 
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In pursuance thereof, the existing Joint-Owners namely Nirmal Kanti Ghosh, 

Baishakhi Dutta, Prosun Ghosh, Sanjib Kanti Ghosh, Mukul Ghosh, Anita 

Das, Sankar Kumar Ghosh, Shakuntala Biswas, Nabakumar Ghosh and 

Anindita Paul jointly mutated their names in the record of the K.M.C. in 

respect of the aforesaid property/premises. 

 

Owing to the subsequent changes and development cropped up in respect of 

the title of the said premises as aforesaid, the said owners herein executed a 

fresh Development Agreement in favour of the said M/s. S. B Construction, 

dated 31.08.2021, which was duly registered in the office of D.S.R II, Alipore, 

24 Parganas (South), recorded in the Book No. I, volume no. 1602 of 2021, 

pages from 297367 to 297436, Being no. 6957 of 2021for the year 2021. 

 

The said owners had also executed one Development Power of Attorney dated 

31.08.2021in favour of the said M/s. S. B Construction, which was duly 

registered in the Office of D.S.R II, Alipore, 24 Parganas (South), recorded in 

the Book No. I, volume no.1602 of 2021, pages from 297579 to 297629, Being 

no. 6975for the year 2021. 

 

Owing to certain unavoidable circumstances, the said owners and the said 

Developer, namely M/s. S. B Construction, with a mutual understanding, 

amicably decided to cancel the Development Agreements along with the 

Development Power of Attorneys and entrust the development work in favour 

of a third party developer and pursuant to such decision and by virtue of a 

mutual agreement, the said Developer has assigned and/or relinquished its 

entire right and interest under the said Development Agreement in respect of 

the said premises in favour of the Developer herein (M/s. UST Constructions) 

with the consent of the said owners and subsequently pursuant to detailed 

deliberation amongst the parties and in terms of such mutual agreement, a 

Deed of Cancellation/Revocation was executed on 18.01.2023 between the 

owners and the erstwhile developer registered in the office of the District Sub 
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Registrar II at Alipore and recorded in Book No. I, Being No. 00738 for the year 

2023 whereby the said Development Agreement along with the Power of 

Attorney both dated 13th December, 2012 as well as Development Agreement 

along with the Power of Attorney both dated 31.08.2021 were mutually 

cancelled and all the powers and authorities conferred upon the erstwhile 

developer in respect of the said premises were revoked for all practical 

purposes and intents, with the understanding that the owners would execute 

a fresh development agreement with the developer herein. 

 

In terms of the said mutual understanding and pursuant to detailed 

deliberations, the owners had executed a Development Agreement dated 

19.01.2023 conferring the development rights in favour of the Developer 

herein in respect of the said premises and was registered in the office of the 

District Sub Registrar II at Alipore and recorded in Book No. I, Volume No. 

1602-2023, Pages 35709 to 35774, Being No. 00743 for the Year 2023 and 

also executed a Development Power of Attorney dated 19.01.2023 in favour of 

the Developer herein which was duly registered in the office of District Sub 

Registrar II, Alipore, 24 Parganas (South), recorded in the Book No. I, volume 

no.1602 of 2023, pages from 35775 to 35803, Being no. 00758 for the year 

2023. 

 
In terms of the said Development Agreement, the developer has obtained a 

 Building Plan vide no.2024160274 dated 12/11/2024 duly approved and 

 sanctioned  by the Kolkata Municipal Corporation for construction of a 

 multi storied  comprising of residential flats and car parking spaces in 

 the ground floor at  the said Premises and has already completed a 

 substantial part of the  construction work of the said proposed building. 

 
 

During the course of construction, the Purchaser approached to the 

Developer to purchase a Flat in the said building from the Developer’s 
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Allocation and the Developer agreed to sale to the Purchaser, a Self-

Contained “Flat” at _____ Facing in Block - ____, being Flat No. ______, 

measuring about ______  Sq. Ft. Carpet Area be the same a little more or 

less in the ____ Floor consisting of _____ Bed Rooms, ______ Drawing, 

_____ Kitchen, _____ Dining, _____ Toilet, _____ W.C. & ______ Balcony, 

along with impartible and variable proportionate share in the said plot 

of land and common portion and amenities or facilities in the said 

building in terms of the aforesaid sanctioned building plan of the said 

plot of land hereinafter called and referred to as the “Said Flat” 

morefully and particularly mentioned and described in the SECOND 

SCHEDULE hereunder written for the total consideration of 

Rs.__________/- (Rupees _______) only plus GST as applicable and for 

the purpose requested to the Developer to enter into an agreement for 

sale with the Owner and the Developer. 

 

After a closed negotiation by and between the parties herein the parties 

herein have agreed to reduce the terms and conditions settled between 

them for the purchase of the aforesaid flat in writing by means of this 

present subject to observance of terms and conditions as appearing 

hereunder by the parties herein. 

 

After being fully satisfied in all respect and prior to the execution of 

these presents, the PURCHASER has paid to the Developer a sum of Rs. 

_______ only, being part payment of the sale price of the FLAT agreed to 

be sold by the Developer to the Purchaser as advance payment or 

deposit (the payment and receipt whereof and the Developer hereby 

admit and acknowledge) and the Purchaser have agreed to pay to the 

Developer balance of the sale price in the manner hereinafter appearing. 
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6.1. To avoid future complications the parties to this agreement 

entered in to this agreement this day by incorporating the said agreed 

terms and conditions to this agreement as follows : 

  

22..33..  VVEENNDDOORR::  sshhaallll  mmeeaann  (1) SRI NIRMAL KANTI GHOSH, (PAN: 

BAWPG8239C), (2) SMT.BAISHAKHI DUTTA, (3)SRI PROSUN GHOSH 

(4)SMT. MUKUL GHOSH, (5) SRI SANJIB KANTI GHOSH,(PAN: 

AILPG0154G), (Aadhaar No. 9659 3702 8856),6)SMT. ANITA DAS, (7) SRI 

SANKAR KUMAR GHOSH, (8)SRINABAKUMAR GHOSH,(9)SMT. SHAKUNTALA 

BISWAS, and(10)SMT. ANINDITA PAUL, ,  ddeessccrriibbeedd  aabboovvee  aanndd  

iittss//hhiiss//hheerr//tthheeiirr  rreessppeeccttiivvee  ssuucccceessssoorrss,,  lliiqquuiiddaattoorrss,,  lleeggaall  rreepprreesseennttaattiivveess,,  

hheeiirrss,,  eexxeeccuuttoorrss,,  aaddmmiinniissttrraattoorrss,,  aanndd  aassssiiggnnss  iittss  ssuucccceessssoorrss  aaddmmiinniissttrraattoorrss  

aanndd  aassssiiggnnss..  

  

22..44..  DDEEVVEELLOOPPEERR::  sshhaallll  mmeeaann  UU  SS  TT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONNSS  aa  PPaarrttnneerrsshhiipp  

FFiirrmm  hhaavviinngg  iittss  rreeggiisstteerreedd  OOffffiiccee  aatt  6677//11,,  SS..  NN..  RRooyy  RRooaadd,,  PPoosstt::  SSaahhaappuurr,,  

PPoolliiccee  SSttaattiioonn::  NNeeww  AAlliippoorree,,  KKoollkkaattaa  ––  770000005533,,  iinn  tthhee  DDiissttrriicctt::  2244  PPaarrggaannaass  

((SSoouutthh))  WWeesstt  BBeennggaall,,  IInnddiiaa,,  dduullyy  rreepprreesseenntteedd  bbyy  iittss  AAuutthhoorriizzeedd  SSiiggnnaattoorryy  ooff  

tthhee  ssaaiidd  FFiirrmm  nnaammeellyy  --  MMRR..  SSOOUURRAAVV  RROOYY,,  ssoonn  ooff  MMrr..  SSuubbrraattaa  RRooyy,,  rreessiiddiinngg  

aatt  6677//11,,  SS..  NN..  RRooyy  RRooaadd,,  PP..OO..  SSaahhaappuurr,,  PPoolliiccee  SSttaattiioonn  BBeehhaallaa,,  pprreesseennttllyy  NNeeww  

AAlliippoorree,,  KKoollkkaattaa--770000005533,,  iinn  tthhee  DDiissttrriicctt::  2244  PPaarrggaannaass  ((SSoouutthh))  WWeesstt  BBeennggaall,,  

IInnddiiaa,,  

  

22..55..  PPUURRCCHHAASSEERR::    sshhaallll  mmeeaann    ________________________________________,,      

    ssoonn//ddaauugghhtteerr//wwiiffee  ooff  ,,  rreessiiddeenntt  ooff          ________________________________  

AAnndd        ,,  

ssoonn//ddaauugghhtteerr//wwiiffee  ooff  ,,    

rreessiiddeenntt  ooff                  aanndd  tthheeiirr  rreessppeeccttiivvee  hheeiirrss,,  

eexxeeccuuttoorrss,,  aaddmmiinniissttrraattoorrss,,  lleeggaall  rreepprreesseennttaattiivveess  aanndd  aassssiiggnnss..  

aa))  UUNNIITT::  sshhaallll  mmeeaann  tthhee  UUnniitt  NNoo..  ssiittuuaatteedd  oonn  tthhee                  FFlloooorr  

ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  ccoommpplleexx  kknnoowwnn  aass  ‘‘______________________________________________’’  aass  mmoorree  

ffuullllyy  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  FFIIRRSSTT  SSCCHHEEDDUULLEE  hheerreeuunnddeerr  wwrriitttteenn  aanndd  
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bboorrddeerreedd  iinn  RReedd  iinnkk  oonn  tthhee  fflloooorr  ppllaann  aannnneexxeedd  hheerreettoo..  

  

bb))  CCAARRPPEETT  AARREEAA::  sshhaallll  mmeeaann  tthhee  nneett  uussaabbllee  fflloooorr  aarreeaa  ooff  aann  

aappaarrttmmeenntt,,  eexxcclluuddiinngg  tthhee  aarreeaa  ccoovveerreedd  bbyy  tthhee  eexxtteerrnnaall  wwaallllss,,  aarreeaass  

uunnddeerr  sseerrvviicceess  sshhaaffttss,,  eexxcclluussiivvee  bbaallccoonnyy  oorr  vveerraannddaahh  aarreeaa  aanndd  

eexxcclluussiivvee  ooppeenn  tteerrrraaccee  aarreeaa,,  bbuutt  iinncclluuddeess  tthhee  aarreeaa  ccoovveerreedd  bbyy  tthhee  

iinntteerrnnaall  ppaarrttiittiioonn  wwaallllss  ooff  tthhee  aappaarrttmmeenntt..  TThhiiss  aarreeaa  sshhaallll  bbee  mmeeaassuurreedd  

aanndd  cceerrttiiffiieedd  bbyy  tthhee  AArrcchhiitteecctt  ooff  tthhee  pprroojjeecctt..  

  

cc))  PPRROOPPOORRTTIIOONNAATTEE  SSHHAARREE::  sshhaallll  mmeeaann  tthhee  uunnddiivviiddeedd  iimmppaarrttiibbllee  

pprrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  wwhhiicchh  iiss  aaggrreeeedd,,  ffiixxeedd  aanndd  sseettttlleedd  ttoo  bbee  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr’’ss  sshhaarree  iinn  tthhee  llaanndd,,  tthhee  ccoommmmoonn  ppoorrttiioonnss  aanndd  iinn  aallll  ootthheerr  

ccoommmmoonn  rriigghhttss  aanndd  lliiaabbiilliittiieess  iinncclluuddiinngg  tthhee  ccoommmmoonn  eexxppeennsseess..  

  

  

dd))  CCOOMMMMOONN  PPAARRTTSS::  sshhaallll  mmeeaann  tthhee  ccoommmmoonn  ppoorrttiioonnss  mmoorree  ffuullllyy  

ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  EEiigghhtthh  SScchheedduullee  hheerreeuunnddeerr  wwrriitttteenn..  

  

ee))  CCOOMMMMOONN  EEXXPPEENNSSEESS::  sshhaallll  mmeeaann  tthhee  eexxppeennsseess  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  

__________________________  SScchheedduullee  hheerreeuunnddeerr  wwrriitttteenn  aanndd  sshhaallll  iinncclluuddee  aallll  tthhee  

ccoossttss  iinnvvoollvveedd  iinn  mmaaiinnttaaiinniinngg  aanndd  uuppkkeeeepp  ooff  aallll  tthhee  ccoommmmoonn  ppaarrttss  

aass  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  __________________________  SScchheedduullee..  

  

ff))  CCOO--OOWWNNEERRSS::  sshhaallll  aaccccoorrddiinngg  ttoo  iittss  ccoonntteexxtt  mmeeaann  aallll  ppeerrssoonnss  wwhhoo  

hhaavvee  aaggrreeeedd  ttoo  oowwnn  UUnniittss  iinn  tthhee  pprrooppoosseedd  bbuuiillddiinngg  iinncclluuddiinngg  tthhee  

VVeennddoorr  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  uunn  aaccqquuiirreedd  UUnniittss  ttiillll  ssuucchh  ffllaattss  aarree  

aaccqquuiirreedd  bbyy  ootthheerrss..  

  

gg))  PPLLAANN::  sshhaallll  mmeeaann  ssaannccttiioonneedd  bbuuiillddiinngg  ppllaann  oobbttaaiinneedd  ffrroomm  tthhee  

KKoollkkaattaa  MMuunniicciippaall  CCoorrppoorraattiioonn  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  bbuuiillddiinnggss  oonn  tthhee  

pprrooppeerrttyy  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  FFiirrsstt  SScchheedduullee  hheerreettoo  bbeeiinngg  BBuuiillddiinngg  PPllaann  

vviiddee  BB..SS..  PPllaann  NNoo..  22002244116600227744,,  DDtt..  1122//1111//22002244  ffoorr  ccoonnssttrruuccttiioonn  
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ooff  aa  MMuullttii  SSttoorriieedd  BBuuiillddiinngg  uuppoonn  tthhee  ssaaiidd  KKMMCC  183, Raja Ram Mohan 

Roy Road, Kolkata- 700 008, Police Station previously Behala then 

Thakurpukur now Haridevpur, A.D.S.R. Office at Behala, District South 

24-Parganas,  aass  aallssoo  ffuurrtthheerr  ppllaannss  ttoo  bbee  oobbttaaiinneedd  ffrroomm  ssuucchh  

MMuunniicciippaalliittyy  ttooggeetthheerr  wwiillll  aallll  mmooddiiffiiccaattiioonnss  aanndd  aammeennddmmeennttss  tthheerreettoo..  

  

hh))  MMAAIINNTTEENNAANNCCEE  AASSSSOOCCIIAATTIIOONN::  sshhaallll  mmeeaann  tthhee  aassssoocciiaattiioonn  ooff  tthhee  

oowwnneerrss//ppuurrcchhaasseerrss  ooff  ddiiffffeerreenntt  uunniittss  iinn  tthhee  pprrooppoosseedd  bbuuiillddiinnggss  ttoo  bbee  

ccoolllleeccttiivveellyy  kknnoowwnn  aass  ““UUSSTT  HHEEIIGGHHTTSS””  ttoo  bbee  ccoonnssttiittuutteedd  ffoorr  

mmaannaaggeemmeenntt  ooff  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass  aanndd  ccoommmmoonn  sseerrvviicceess  iinncclluuddiinngg..  

  

ii))  FFOORRCCEE  MMAAJJEEUURREE::  sshhaallll  mmeeaann  AAccttss  OOff  GGoodd,,  FFlloooodd,,  EEaarrtthhqquuaakkee,,  

RRiioott,,  WWaarr,,  SSttoorrmm,,  TTeemmppeesstt,,  CCiivviill  CCoommmmoottiioonn,,  SSttrriikkee,,  LLaabboouurr  

TTrroouubbllee,,  OOrrddeerr  OOff  IInnjjuunnccttiioonn,,  aaccttiioonn  bbyy  tthhee  ggoovveerrnnmmeenntt  oorr  aannyy  

aaggeennccyy  tthheerreeooff  aanndd//oorr  aannyy  ootthheerr  aacctt  oorr  ccoommmmiissssiioonn  bbeeyyoonndd  tthhee  

rreeaassoonnaabbllee  ccoonnttrrooll  ooff  tthhee  ppaarrttiieess  hheerreettoo..  

  

  

TThhaatt  tthhee  SSiinngguullaarr  iinncclluuddeess  PPlluurraall  aanndd  vviiccee--vveerrssaa  aanndd  MMaassccuulliinnee  

iinncclluuddeess  FFeemmiinniinnee  aanndd  VViiccee--VVeerrssaa..  

NNOOWW  TTHHIISS  AAGGRREEEEMMEENNTT  WWIITTNNEESSSSEETTHH  AANNDD  IITT  IISS  HHEERREEBBYY  AAGGRREEEEDD  BBYY  AANNDD  

BBEETTWWEEEENN  TTHHEE  PPAARRTTIIEESS  HHEERREETTOO  aass  ffoolllloowwss::--    

AA..  TThhee  DDeevveellooppeerr  sshhaallll  ccoonnssttrruucctt  tthhee  ssaaiidd  bbuuiillddiinngg//ss  ccoonnssiissttiinngg  ooff  MMuullttii  

SSttoorriieedd  BBuuiillddiinngg  oonn  tthhee  ssaaiidd  pplloott  ooff  llaanndd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  ppllaannss,,  ddeessiiggnnss,,  

ssppeecciiffiiccaattiioonnss  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  ccoonncceerrnneedd  llooccaall  aauutthhoorriittyy  aanndd  wwhhiicchh  hhaavvee  bbeeeenn  sseeeenn  

aanndd  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr  wwiitthh  oonnllyy  ssuucchh  vvaarriiaattiioonnss  aanndd  mmooddiiffiiccaattiioonnss  aass  tthhee  

DDeevveellooppeerr  mmaayy  ccoonnssiiddeerr  nneecceessssaarryy  oorr  aass  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  ccoonncceerrnneedd  llooccaall  

aauutthhoorriittyy//tthhee  GGoovveerrnnmmeenntt  ttoo  bbee  mmaaddee  iinn  tthheemm  oorr  aannyy  ooff  tthheemm::  

  

BB..  TThhee  ssaaiidd  llaanndd  iiss  eeaarrmmaarrkkeedd  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  bbuuiillddiinngg  ooff  aa  rreessiiddeennttiiaall  ccuumm  

ccoommmmeerrcciiaall  pprroojjeecctt,,  ccoommpprriissiinngg  ttwweennttyy  mmuullttii--ssttoorriieedd  aappaarrttmmeenntt  bbuuiillddiinnggss  aanndd  oonnee  
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ccoommmmeerrcciiaall  bbuuiillddiinngg  aanndd  tthhee  ssaaiidd  pprroojjeecctt  sshhaallll  bbee  kknnoowwnn  aass  ““UUSSTT  HHEEIIGGHHTTSS””    

((""PPrroojjeecctt""))..  

  

CC..  TThhee  DDeevveellooppeerr  aarree  ffuullllyy  ccoommppeetteenntt  ttoo  eenntteerr  iinnttoo  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  aanndd  aallll  tthhee  

lleeggaall  ffoorrmmaalliittiieess  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  tthhee  rriigghhtt,,  ttiittllee  aanndd  iinntteerreesstt  ooff  tthhee  VVeennddoorrss  rreeggaarrddiinngg  

tthhee  ssaaiidd  llaanndd  oonn  wwhhiicchh  PPrroojjeecctt  iiss  ttoo  bbee  ccoonnssttrruucctteedd  hhaavvee  bbeeeenn  ccoommpplleetteedd..  

  

DD..  TThhee  KKoollkkaattaa  MMuunniicciippaall  CCoorrppoorraattiioonn  hhaass  ggrraanntteedd  tthhee  ccoommmmeenncceemmeenntt  

cceerrttiiffiiccaattee  ttoo  ddeevveelloopp  tthhee  PPrroojjeecctt  vviiddee  iittss  aapppprroovvaall  bbeeiinngg  BBuuiillddiinngg  PPllaann  vviiddee  BB..SS..  

PPllaann  NNoo..  22002244116600227744,,  DDtt..  1122//1111//22002244  TThhee  VVeennddoorrss  hhaavvee  oobbttaaiinneedd  tthhee  ffiinnaall  

llaayyoouutt  ppllaann,,  ssaannccttiioonneedd  ppllaann,,  ssppeecciiffiiccaattiioonn  aanndd  aapppprroovvaallss  ffoorr  tthhee  pprroojjeecctt  aanndd  aallssoo  ffoorr  

tthhee  bbuuiillddiinnggss  ffrroomm  tthhee  KKoollkkaattaa  MMuunniicciippaall  CCoorrppoorraattiioonn..  TThhee  VVeennddoorrss  aaggrreeee  aanndd  

uunnddeerrttaakkee  tthhaatt  tthheeyy  sshhaallll  nnoott  mmaakkee  aannyy  cchhaannggeess  ttoo  tthheessee  aapppprroovveedd  ppllaannss  eexxcceepptt  iinn  

ssttrriicctt  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  sseeccttiioonn  1144  ooff  tthhee  AAcctt  aanndd  ootthheerr  llaawwss  aass  aapppplliiccaabbllee..  

  

EE..  TThhee  DDeevveellooppeerr  hhaadd  rreeggiisstteerreedd  ooff  tthhee  ssaaiidd  pprroojjeecctt  uunnddeerr  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  

WWeesstt  BBeennggaall  HHoouussiinngg  IInndduussttrryy  RReegguullaattoorryy  AAcctt  aanndd  hhaavvee  oobbttaaiinneedd  rreeggiissttrraattiioonn  ooff  

tthhee  pprroojjeecctt  uunnddeerr  tthhee  RReeaall  EEssttaattee  ((RReegguullaattiioonn  aanndd  DDeevveellooppmmeenntt))  AAcctt,,  22001166  

bbeeaarriinngg  RReeggiissttrraattiioonn  NNoo..  WWBBRREERRAA//____//__________//220022______//______________________  ((PPrroojjeecctt  IIDD  

WWBBRREERRAA//NNPPRR--______________________________))..  

  

FF..  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  hhaadd  aapppplliieedd  ffoorr  aann  aappaarrttmmeenntt  iinn  tthhee  PPrroojjeecctt  vviiddee  

aapppplliiccaattiioonn    nnoo..__________________________  ddaatteedd    aanndd  hhaass  bbeeeenn  aallllootttteedd  UUnniitt  NNoo..        

mmeeaassuurriinngg________________________  ssqquuaarree  ffeeeett  ooff  ccaarrppeett  aarreeaa  eeqquuiivvaalleenntt  ttoo  ssqquuaarree  ffeeeett  ooff  

ssuuppeerr--  bbuuiilltt  aarreeaa  ssiittuuaatteedd  oonn  tthhee    FFlloooorr  ooff  tthhee  BBlloocckk  bbeeiinngg  ccoonnssttrruucctteedd  bbyy  tthhee  ssaaiidd  

UUSSTT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  oonn  tthhee  llaannddss  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  FFiirrsstt  SScchheedduullee  hheerreettoo  ttooggeetthheerr  

wwiitthh  tthhee  RRiigghhtt  TToo  PPaarrkk  OOnnee  MMoottoorr  CCaarr  iinn  tthhee  

ooppeenn//ccoovveerreedd//iinnddeeppeennddeenntt//ddeeppeennddeenntt//  MMeecchhaanniiccaall  CCaarr  PPaarrkkiinngg  SSppaaccee((SS))  aatt  

tthhee  GGrroouunndd  FFlloooorr  lleevveell  aass  ppeerrmmiissssiibbllee  uunnddeerr  tthhee  aapppplliiccaabbllee  llaaww  aanndd  ooff  pprroo  rraattaa  

sshhaarree  iinn  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass  ((““CCoommmmoonn  AArreeaa””))  aass  ddeeffiieedd  uunnddeerr  ccllaauussee  ((mm))  ooff  sseeccttiioonn  22  
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ooff  tthhee          AAcctt  ((hheerreeiinnaafftteerr  rreeffeerrrreedd  ttoo  aass  tthhee  ""AAppaarrttmmeenntt""  mmoorree  ppaarrttiiccuullaarrllyy  ddeessccrriibbeedd  iinn  

tthhee  FFoouurrtthh  SScchheedduullee  aanndd  tthhee  fflloooorr  ppllaann  oorr  tthhee  aappaarrttmmeenntt  iiss  aannnneexxeedd  hheerreettoo  aanndd  

mmaarrkkeedd  aass  MMaapp  --  II));;  

  

GG..  TThhee  PPaarrttiieess  hhaavvee  ggoonnee  tthhrroouugghh  aallll  tthhee  tteerrmmss  &&  ccoonnddiittiioonnss  sseett  oouutt  iinn  tthhiiss  

AAggrreeeemmeenntt  aanndd  uunnddeerrssttoooodd  tthhee  mmuuttuuaall  rriigghhttss  aanndd  oobblliiggaattiioonnss  ddeettaaiilleedd  hheerreeiinn..  

HH..  TThhee  PPaarrttiieess  aaggrreeee  tthhaatt  tthhee  iinnssttaanntt  aaggrreeeemmeenntt  ccoommpprriisseess  tthhee  eennttiirree  

aaggrreeeemmeenntt  bbeettwweeeenn  tthhee  ppaarrttiieess  aanndd  nnoo  tteerrmm  oorr  ccoonnddiittiioonn  ooff  tthhiiss  aaggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  

cchhaannggeedd  aatt  aannyy  ttiimmee  uunnlleessss  tthhee  ssaammee  iiss  iinn  wwrriittiinngg  dduullyy  ssiiggnneedd  bbyy  tthhee  ppaarrttiieess  hheerreettoo  

aanndd  iitt  wwiillll  nnoott  bbee  ooppeenn  ttoo  aannyy  ooff  tthhee  ppaarrttiieess  ttoo  aalllleeggee  tthhaatt  aannyy  oorraall  aaggrreeeemmeenntt  ddee  

hhoorrss  tthhiiss  aaggrreeeemmeenntt  wwaass  eenntteerreedd  iinnttoo..  

  

II..  TThhee  PPaarrttiieess  hheerreebbyy  ccoonnffiirrmm  tthhaatt  tthheeyy  aarree  ssiiggnniinngg  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  wwiitthh  ffuullll  

kknnoowwlleeddggee  ooff  tthhee  aallll  llaawwss,,  rruulleess,,  rreegguullaattiioonnss,,  nnoottiiffiiccaattiioonnss  eettcc..  aapppplliiccaabbllee  ttoo  tthhee  

PPrroojjeecctt..  

  

JJ..  TThhee  PPaarrttiieess,,  rreellyyiinngg  oonn  tthhee  ccoonnffiirrmmaattiioonnss,,  rreepprreesseennttaattiioonnss  aanndd  aassssuurraanncceess  

ooff  eeaacchh  ootthheerr  ttoo  ffaaiitthhffuullllyy  aabbiiddee  bbyy  aallll  tthhee  tteerrmmss,,  ccoonnddiittiioonnss  aanndd  ssttiippuullaattiioonnss  

ccoonnttaaiinneedd  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  aanndd  aallll  aapppplliiccaabbllee  llaawwss,,  aarree  nnooww  wwiilllliinngg  ttoo  eenntteerr  iinnttoo  

tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  oonn  tthhee  tteerrmmss  aanndd  ccoonnddiittiioonnss  aappppeeaarriinngg  hheerreeiinnaafftteerr;;  

  

KK..  IInn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  tteerrmmss  aanndd  ccoonnddiittiioonnss  sseett  oouutt  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  aanndd  

aass  mmuuttuuaallllyy  aaggrreeeedd  uuppoonn  bbyy  aanndd  bbeettwweeeenn  tthhee  PPaarrttiieess,,  tthhee  VVeennddoorr  hheerreebbyy  aaggrreeeess  ttoo  

sseellll  aanndd  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  hheerreebbyy  aaggrreeeess  ttoo  ppuurrcchhaassee  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  aass  

ssppeecciiffiieedd  iinn  tthhee  FFoouurrtthh  SScchheedduullee  hheerreeuunnddeerr..  

  

NNOOWW  TTHHEERREEFFOORREE,,  iinn  ccoonnssiiddeerraattiioonn  ooff  tthhee  mmuuttuuaall  rreepprreesseennttaattiioonn,,  ccoovveennaannttss,,  

aassssuurraanncceess,,  pprroommiisseess  aanndd  aaggrreeeemmeenntt  ccoonnttaaiinneedd  hheerreeiinn  aanndd  ootthheerr  ggoooodd  aanndd  vvaalluuaabbllee  

ccoonnssiiddeerraattiioonn,,  tthhee  ppaarrttiieess  aaggrreeee  aass  ffoolllloowwss::  

11..  TTEERRMMSS  ::  
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11..11    SSuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  tteerrmmss  &&  ccoonnddiittiioonnss  aass  ddeettaaiilleedd  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt,,  tthhee  

VVeennddoorrss  hheerreebbyy  aaggrreeee  ttoo  sseellll  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr  //AAllllootttteeee((ss))  aanndd  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr  //AAllllootttteeee((ss))  hheerreebbyy  aaggrreeeess  ttoo  ppuurrcchhaassee,,  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  

ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  SSeeccoonndd  SScchheedduullee  hheerreeuunnddeerr..  

11..22  TThhee  TToottaall  PPrriiccee  ffoorr  tthhee  UUnniitt  //  AAppaarrttmmeenntt  bbaasseedd  oonn  tthhee  ccaarrppeett  aarreeaa  iiss  

tthhee  aammoouunntt  ooff  RRss..    

((RRuuppeeeess  ))((""TToottaall  PPrriiccee""))  mmeennttiioonneedd  iinn  PPaarrtt  --  II  ooff  tthhee  FFiifftthh  SScchheedduullee  

hheerreeuunnddeerr  wwrriitttteenn  aanndd  ppaayyaabbllee  iinn  tthhee  mmaannnneerr  sseett  oouutt  iinn  PPaarrtt  --  IIII  ooff  tthhee  FFiifftthh  

SScchheedduullee  hheerreeuunnddeerr  wwrriitttteenn..  

  

BBlloocckk//BBuuiillddiinngg//TToowweerr  NNoo..  

__  AAppaarrttmmeenntt  NNoo..  

  ,,  

TTyyppee              ,,  oonn

  FFlloooo

rr  

  

  

  

PPrrooppoorrttiioonnaattee  ccoosstt  ooff  ccoommmmoonn  

aarreeaass,,  PPrreeffeerreennttiiaall  llooccaattiioonn  

cchhaarrggeess  aanndd  CCoosstt  ooff  eexxcclluussiivvee  

bbaallccoonnyy  aarreeaa  aanndd//oorr  eexxcclluussiivvee  

ooppeenn  tteerrrraaccee  aarreeaa  

  

AANNDD  

GGSSTT  @@  oonn  AAppaarrttmmeenntt  ((aatt  ccuurrrreenntt  

rraatteess))  

  

PPrriiccee  ooff  AAppaarrttmmeenntt  oonn  

CCaarrppeett  AArreeaa  ppeerr  ssqquuaarree  

ffeeeett  RRss..  

    xx  __  ssqq..  fftt..  

  RRss..  //--  

  

  

  

  

  

  

  RRss..  NNiill  

  RRss..  //--  

  

  

  RRss..  //--  

  RRss..  //--  

    

  

EExxppllaannaattiioonn::  

((ii))  TThhee  TToottaall  PPrriiccee  aabboovvee  iinncclluuddeess  tthhee  bbooookkiinngg  aammoouunntt  ppaaiidd  bbyy  

tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  ttoo  tthhee  VVeennddoorrss  ttoowwaarrddss  tthhee  AAppaarrttmmeenntt..  

((iiii))  TThhee  PPrriiccee  aabboovvee  iinncclluuddeess  TTaaxxeess  ((ccoonnssiissttiinngg  ooff  ttaaxx  ppaaiidd  oorr  
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ppaayyaabbllee  bbyy  tthhee  VVeennddoorrss  bbyy  wwaayy  ooff  GG..SS..TT..  aanndd  CCeessss  oorr  aannyy  ootthheerr  ssiimmiillaarr  

ttaaxxeess  wwhhiicchh  mmaayy  bbee  lleevviieedd,,  iinn  ccoonnnneeccttiioonn  wwiitthh  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  tthhee  

PPrroojjeecctt  ppaayyaabbllee  bbyy  tthhee  VVeennddoorr,,  bbyy  wwhhaatteevveerr  nnaammee  ccaalllleedd))  uunnttoo  tthhee  ddaattee  

ooff  tthhee  hhaannddiinngg  oovveerr  tthhee  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  

ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  tthhee  PPrroojjeecctt  ttoo  tthhee  aassssoocciiaattiioonn  ooff  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  oorr    tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittyy,,  aass  tthhee  ccaassee  mmaayy  

bbee,,  aafftteerr  oobbttaaiinniinngg  tthhee  ccoommpplleettiioonn  cceerrttiiffiiccaattee;;  

  

PPrroovviiddeedd  tthhaatt  iinn  ccaassee  tthheerree  iiss  aannyy  cchhaannggee//  mmooddiiffiiccaattiioonn  iinn  tthhee  ttaaxxeess,,  

tthhee  ssuubbsseeqquueenntt  aammoouunntt  ppaayyaabbllee  bbyy  tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ttoo  tthhee  

VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  iinnccrreeaasseedd//  rreedduucceedd  bbaasseedd  oonn  ssuucchh  cchhaannggee//  

mmooddiiffiiccaattiioonn..  

PPrroovviiddeedd  ffuurrtthheerr  tthhaatt  iiff  tthheerree  iiss  aannyy  iinnccrreeaassee  iinn  tthhee  ttaaxxeess  aafftteerr  tthhee  

eexxppiirryy  ooff  tthhee  sscchheedduullee  ddaattee  ooff  ccoommpplleettiioonn  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  aass  ppeerr  

rreeggiissttrraattiioonn  wwiitthh  tthhee  AAuutthhoorriittyy,,  wwhhiicchh  sshhaallll  iinncclluuddee  tthhee  eexxtteennssiioonn  ooff  

rreeggiissttrraattiioonn,,  iiff  aannyy,,  ggrraanntteedd  ttoo  tthhee  ssaaiidd  PPrroojjeecctt  bbyy  tthhee  AAuutthhoorriittyy,,  aass  ppeerr  

tthhee  AAcctt,,  tthhee  ssaammee  sshhaallll  nnoott  bbee  cchhaarrggeedd  ffrroomm  tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee;;  

  

((iiiiii))  TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  ppeerriiooddiiccaallllyy  iinnttiimmaattee  ttoo  tthhee  

ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss)),,  tthhee  aammoouunntt  ppaayyaabbllee  aass  ssttaatteedd  iinn  ((ii))  aabboovvee  aanndd  

tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  mmaakkee  ppaayymmeenntt  ddeemmaannddeedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  

wwiitthhiinn  tthhee  ttiimmee  aanndd  iinn  tthhee  mmaannnneerr  ssppeecciiffiieedd  tthheerreeiinn..  IInn  aaddddiittiioonn,,  tthhee  

VVeennddoorr  sshhaallll  pprroovviiddee  ttoo  tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  tthhee  ddeettaaiillss  ooff  tthhee  

ttaaxxeess  ppaaiidd  oorr  ddeemmaannddeedd  aalloonngg  wwiitthh  tthhee  AAccttss//rruulleess//nnoottiiffiiccaattiioonnss  

ttooggeetthheerr  wwiitthh  ddaatteess  ffrroomm  wwhhiicchh  ssuucchh  ttaaxxeess//lleevviieess  eettcc..  hhaavvee  bbeeeenn  

iimmppoosseedd  oorr  bbeeccoommee  eeffffeeccttiivvee;;  

  

((iivv))  TThhee  TToottaall  PPrriiccee  ooff  AAppaarrttmmeenntt//  PPlloott  iinncclluuddeess  rreeccoovveerryy  ooff  pprriiccee  

ooff  llaanndd,,  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff,,  nnoott  oonnllyy  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  bbuutt  aallssoo,,  tthhee  ccoommmmoonn  



 

 

 

Page 24 of 55 

-( 24 )- 

aarreeaass,,  iinntteerrnnaall  ddeevveellooppmmeenntt  cchhaarrggeess,,  eexxtteerrnnaall  ddeevveellooppmmeenntt  cchhaarrggeess,,  

ttaaxxeess,,  ccoosstt  ooff  pprroovviiddiinngg  eelleeccttrriicc  wwiirriinngg,,  eelleeccttrriiccaall  ccoonnnneeccttiivviittyy  ttoo  tthhee  

AAppaarrttmmeenntt,,  lliifftt,,  wwaatteerr  lliinnee  aanndd  pplluummbbiinngg,,  ffiinniisshhiinngg  wwiitthh  ppaaiinntt,,  mmaarrbblleess,,  

ttiilleess,,  ddoooorrss,,  wwiinnddoowwss,,  ffiirree  ddeetteeccttiioonn  aanndd  ffiirreeffiigghhttiinngg  eeqquuiippmmeenntt  iinn  tthhee  

ccoommmmoonn  aarreeaass,,  mmaaiinntteennaannccee  cchhaarrggeess  aass  ppeerr  PPaarraa..  IIII  eettcc..  aanndd  iinncclluuddeess  

ccoosstt  ffoorr  pprroovviiddiinngg  aallll  ootthheerr  ffaacciilliittiieess,,  aammeenniittiieess  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonn  ttoo  bbee  

pprroovviiddeedd  wwiitthhiinn  tthhee  AAppaarrttmmeenntt//  PPlloott  aanndd  tthhee  PPrroojjeecctt..  

  

11..33  TThhee  TToottaall  PPrriiccee  iiss  eessccaallaattiioonn  ffrreeee,,  ssaavvee  aanndd  eexxcceepptt  iinnccrreeaasseess  wwhhiicchh  tthhee  

ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  hheerreebbyy  aaggrreeeess  ttoo  ppaayy,,  dduuee  ttoo  iinnccrreeaassee  oonn  aaccccoouunntt  ooff  

ddeevveellooppmmeenntt  cchhaarrggeess  ppaayyaabbllee  ttoo  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittyy  aanndd//oorr  aannyy  ootthheerr  

iinnccrreeaassee  iinn  cchhaarrggeess  wwhhiicchh  mmaayy  bbee  lleevviieedd  oorr  iimmppoosseedd  bbyy  tthhee  ccoommppeetteenntt  

aauutthhoorriittyy,,  ffrroomm  ttiimmee  ttoo  ttiimmee..  TThhee  VVeennddoorr  uunnddeerrttaakkeess  aanndd  aaggrreeeess  tthhaatt  wwhhiillee  

rraaiissiinngg  aa  ddeemmaanndd  oonn  tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ffoorr  iinnccrreeaassee  iinn  ddeevveellooppmmeenntt  

cchhaarrggeess,,  ccoosstt//cchhaarrggeess  iimmppoosseedd  bbyy  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittiieess,,  tthhee  VVeennddoorr  

sshhaallll  eenncclloossee  tthhee  ssaaiidd  nnoottiiffiiccaattiioonn//  oorrddeerr//  rruulleess//  rreegguullaattiioonnss  ttoo  tthhaatt  eeffffeecctt  

aalloonngg  wwiitthh  tthhee  ddeemmaanndd  lleetttteerr  bbeeiinngg  iissssuueedd  ttoo  tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss)),,  

wwhhiicchh  sshhaallll  oonnllyy  bbee  aapppplliiccaabbllee  oonn  ssuubbsseeqquueenntt  ppaayymmeennttss::  

PPrroovviiddeedd  tthhaatt  iiff  tthheerree  iiss  aannyy  nneeww  iimmppoossiittiioonn  oorr  iinnccrreeaassee  ooff  aannyy  ddeevveellooppmmeenntt  

cchhaarrggeess  aafftteerr  tthhee  eexxppiirryy  ooff  tthhee  sscchheedduulleedd  ddaattee  ooff  ccoommpplleettiioonn  ooff  tthhee  pprroojjeecctt  

aass  ppeerr  rreeggiissttrraattiioonn  wwiitthh  tthhee  AAuutthhoorriittyy,,  wwhhiicchh  sshhaallll  iinncclluuddee  tthhee  eexxtteennssiioonn  ooff  

rreeggiissttrraattiioonn,,  iiff  aannyy,,  ggrraanntteedd  ttoo  tthhee  ssaaiidd  pprroojjeecctt  bbyy  tthhee  AAuutthhoorriittyy,,  aass  ppeerr  tthhee  

AAcctt,,  tthhee  ssaammee  sshhaallll  nnoott  bbee  cchhaarrggeedd  ffrroomm  tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee..  

11..44  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  mmaakkee  tthhee  ppaayymmeenntt  aass  ppeerr  tthhee  ppaayymmeenntt  ppllaann  

sseett  oouutt  iinn  PPaarrtt  --  IIII  ooff  tthhee  FFiifftthh  SScchheedduullee  hheerreeuunnddeerr  wwrriitttteenn  ((““PPaayymmeenntt  

PPllaann””))..  

  

11..55  TThhee  VVeennddoorrss  mmaayy  aallllooww,,  iinn  tthheeiirr  ssoollee  ddiissccrreettiioonn,,  aa  rreebbaattee  ffoorr  eeaarrllyy  

ppaayymmeennttss  ooff  iinnssttaallllmmeennttss  ppaayyaabbllee  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  bbyy  
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ddiissccoouunnttiinngg  ssuucchh  eeaarrllyy  ppaayymmeennttss  @@  %%  ppeerr  aannnnuumm  ffoorr  tthhee  ppeerriioodd  bbyy  wwhhiicchh  

tthhee  rreessppeeccttiivvee  iinnssttaallllmmeenntt  hhaass  bbeeeenn      pprrooppoonneedd..  TThhee  pprroovviissiioonn  ffoorr  aalllloowwiinngg  

rreebbaattee  aanndd  ssuucchh  rraattee  ooff  rreebbaattee  sshhaallll  nnoott  bbee  ssuubbjjeecctt  ttoo  aannyy  

rreevviissiioonn//wwiitthhddrraawwaall,,  oonnccee  ggrraanntteedd  ttoo  aa  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  bbyy  tthhee  

VVeennddoorr..  

11..66  IItt  iiss  aaggrreeeedd  tthhaatt  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  nnoott  mmaakkee  aannyy  aaddddiittiioonn  aanndd  aalltteerraattiioonn  iinn  

tthhee  ssaannccttiioonneedd  ppllaannss,,  llaayyoouutt  ppllaannss  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  aanndd  tthhee  nnaattuurree  ooff  

ffiixxttuurreess,,  ffiittttiinnggss  aanndd  aammeenniittiieess  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  SSiixxtthh,,  EEiigghhtthh  aanndd  NNiinntthh  

SScchheedduulleess  hheerreettoo  wwhhiicchh  aarree  iinn  ccoonnffoorrmmiittyy  wwiitthh  tthhee  aaddvveerrttiisseemmeenntt,,  

pprroossppeeccttuuss  eettcc..,,  oonn  tthhee  bbaassiiss  ooff  wwhhiicchh  ssaallee  iiss  eeffffeecctteedd  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  

AAppaarrttmmeenntt//bbuuiillddiinngg,,  aass  tthhee  ccaassee  mmaayy  bbee,,  wwiitthhoouutt  tthhee  pprreevviioouuss  wwrriitttteenn  

ccoonnsseenntt  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aass  ppeerr  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  AAcctt::  

PPrroovviiddeedd  tthhaatt  tthhee  VVeennddoorr  mmaayy  mmaakkee  ssuucchh  mmiinnoorr  aaddddiittiioonnss  oorr  

aalltteerraattiioonnss  aass  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss)),,  oorr  ssuucchh  mmiinnoorr  

cchhaannggeess  oorr  aalltteerraattiioonnss  aass  ppeerr  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  AAcctt..  

  

11..77  TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  ccoonnffoorrmm  ttoo  tthhee  ffiinnaall  ccaarrppeett  aarreeaass  tthhaatt  hhaass  bbeeeenn  aallllootttteedd  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aafftteerr  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  iiss  ccoommpplleettee  aanndd  tthhee  

ooccccuuppaannccyy  cceerrttiiffiiccaattee  tthhee  ggrraanntteedd  bbyy  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittyy,,  bbyy  ffuurrnniisshhiinngg  

ddeettaaiillss  ooff  tthhee  cchhaannggeess,,  iiff  aannyy  iinn  tthhee  ccaarrppeett  aarreeaa..  TThhee  TToottaall  PPrriiccee  ppaayyaabbllee  ffoorr  

tthhee  ccaarrppeett  aarreeaa  sshhaallll  bbee  rreeccaallccuullaatteedd  uuppoonn  ccoonnffiirrmmaattiioonn  bbyy  tthhee  VVeennddoorrss..  IIff  

tthheerree  iiss  rreedduuccttiioonn  iinn  tthhee  ccaarrppeett  aarreeaa  tthhaann  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  rreeffuunndd  tthhee  eexxcceessss  

mmoonneeyy  ppaaiidd  bbyy  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ddaayyss  wwiitthh  aannnnuuaall  

iinntteerreesstt  aatt  tthhee  rraattee  pprreessccrriibbeedd  iinn  tthhee  RRuulleess,,  ffrroomm  tthhee  ddaattee  wwhheenn  ssuucchh  aann  

eexxcceessss  aammoouunntt  wwaass  ppaaiidd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee..  IIff  tthheerree  iiss  aannyy  iinnccrreeaassee  

iinn  tthhee  ccaarrppeett  aarreeaa,,  wwhhiicchh  iiss  nnoott  mmoorree  tthhaann  tthhrreeee  ppeerrcceenntt  ooff  tthhee  ccaarrppeett  aarreeaa  

ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt,,  aallllootttteedd  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee,,  tthhee  VVeennddoorrss  mmaayy  

ddeemmaanndd  tthhaatt  ffrroomm  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aass  ppeerr  tthhee  nneexxtt  mmiilleessttoonnee  ooff  tthhee  

PPaayymmeenntt  PPllaann  aass  pprroovviiddeedd  iinn  PPaarrtt  IIII  ooff  tthhee  FFiifftthh  SScchheedduullee..  AAllll  tthheessee  mmoonneettaarryy  

aaddjjuussttmmeennttss  sshhaallll  bbee  mmaaddee  aatt  tthhee  ssaammee  rraattee  ppeerr  ssqquuaarree  ffeeeett  aass  aaggrreeeedd  iinn  
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PPaarraa  11..22  ooff  tthhiiss  aaggrreeeemmeenntt..  

  

11..88  SSuubbjjeecctt  ttoo  PPaarraa  99..33  tthhee  VVeennddoorrss  aaggrreeee  aanndd  aacckknnoowwlleeddggee  tthhaatt  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  hhaavvee  tthhee  rriigghhtt  ttoo  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  aass  mmeennttiioonneedd  

bbeellooww::  

((ii))  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  hhaavvee  eexxcclluussiivvee  oowwnneerrsshhiipp  ooff  tthhee  

AAppaarrttmmeenntt;;  

  

((iiii))  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  aallssoo  hhaavvee  uunnddiivviiddeedd  pprrooppoorrttiioonnaattee  

sshhaarree  iinn  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass..  SSiinnccee  tthhee  sshhaarree//  iinntteerreesstt  ooff  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  iinn  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass  iiss  uunnddiivviiddeedd  aanndd  ccaannnnoott  bbee  

ddiivviiddeedd  oorr  sseeppaarraatteedd,,  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  uussee  tthhee  ccoommmmoonn  

aarreeaass,,  aalloonngg  wwiitthh  ootthheerr  ooccccuuppaannttss  aanndd  mmaaiinntteennaannccee  ssttaaffff  eettcc..,,  wwiitthhoouutt  

ccaauussiinngg  aannyy  iinnccoonnvveenniieennccee  oorr  hhiinnddrraannccee  ttoo  tthheemm..  IItt  iiss  ccllaarriiffiieedd  tthhaatt  tthhee  

VVeennddoorr  sshhaallll  hhaannddoovveerr  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass  ttoo  tthhee  aassssoocciiaattiioonn  ooff  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  aafftteerr  dduullyy  oobbttaaiinniinngg  tthhee  ccoommpplleettiioonn  cceerrttiiffiiccaattee  

ffrroomm  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittyy  aass  pprroovviiddeedd  iinn  tthhee  AAcctt;;  

  

((iiiiii))  TThhaatt  tthhee  ccoommppuuttaattiioonn  ooff  tthhee  pprriiccee  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  iinncclluuddeess  rreeccoovveerryy  

ooff  pprriiccee  ooff  llaanndd,,  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  nnoott  oonnllyy  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  bbuutt  aallssoo  tthhee  

ccoommmmoonn  aarreeaass,,  iinntteerrnnaall  ddeevveellooppmmeenntt  cchhaarrggeess,,  eexxtteerrnnaall  ddeevveellooppmmeenntt  

cchhaarrggeess,,  ttaaxxeess,,  ccoosstt  ooff  pprroovviiddiinngg  eelleeccttrriicc  wwiirriinngg,,  eelleeccttrriiccaall  ccoonnnneeccttiivviittyy  

ttoo  tthhee  AAppaarrttmmeenntt,,  lliifftt,,  wwaatteerr  lliinnee  aanndd  pplluummbbiinngg,,  ffiinniisshhiinngg  wwiitthh  

eexxtteerriioorr  ppaaiinntt,,  mmaarrbblleess,,  ttiilleess,,  ddoooorrss,,  wwiinnddoowwss,,  ffiirree  ddeetteeccttiioonn  aanndd  

ffiirreeffiigghhttiinngg  eeqquuiippmmeenntt  iinn  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass,,  mmaaiinntteennaannccee  cchhaarrggeess  aass  

ppeerr  PPaarraa  1111  eettcc..  aanndd  iinncclluuddeess  ccoosstt  ffoorr  pprroovviiddiinngg  aallll  ootthheerr  ffaacciilliittiieess,,  

aammeenniittiieess  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonn  ttoo  bbee  pprroovviiddeedd  wwiitthhiinn  tthhee  AAppaarrttmmeenntt//  PPlloott  

aanndd  tthhee  PPrroojjeecctt;;  

  

((iivv))  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  hhaass  tthhee  rriigghhtt  ttoo  vviissiitt  tthhee  PPrroojjeecctt  ssiittee  ttoo  aasssseessss  

tthhee  eexxtteenntt  ooff  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  aanndd  hhiiss  AAppaarrttmmeenntt,,  aass  tthhee  
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ccaassee  mmaayy  bbee..  

  

11..99    IItt  iiss  mmaaddee  cclleeaarr  bbyy  tthhee  VVeennddoorrss  aanndd  tthhee  AAllllootttteeeess  aaggrreeeess  tthhaatt  tthhee  

AAppaarrttmmeenntt  aalloonngg  wwiitthh  tthhee  ppaarrkkiinngg  ssppaaccee//ffaacciilliittyy  bbeeiinngg  tthhee  ssuubbjjeecctt  mmaatttteerr  ooff  

tthhiiss  aaggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  ttrreeaatteedd  aass  aa  ssiinnggllee  iinnddiivviissiibbllee  uunniitt  ffoorr  aallll  ppuurrppoosseess..  

IItt  iiss  aaggrreeeedd  tthhaatt  tthhee  PPrroojjeecctt  iiss  aann  iinnddeeppeennddeenntt,,  sseellff  ccoonnttaaiinneedd  PPrroojjeecctt  

ccoovveerriinngg  tthhee  ssaaiidd  LLaanndd  aanndd  iiss  nnoott  aa  ppaarrtt  ooff  aannyy  ootthheerr  pprroojjeecctt  oorr  zzoonnee  aanndd  

sshhaallll  nnoott  ffoorrmm  aa  ppaarrtt  ooff  aanndd//oorr  lliinnkkeedd//ccoommbbiinneedd  wwiitthh  aannyy  ootthheerr  pprroojjeecctt  iinn  

iittss  vviicciinniittyy  oorr  ootthheerrwwiissee  aacccceepptt  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  iinntteeggrraattiioonn  ooff  

iinnffrraassttrruuccttuurree  ffoorr  tthhee  bbeenneeffiitt  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee..  IItt  iiss  ccllaarriiffiieedd  tthhaatt  

PPrroojjeecctt''ss  ffaacciilliittiieess  aanndd  aammeenniittiieess  sshhaallll  bbee  aavvaaiillaabbllee  oonnllyy  ffoorr  uussee  aanndd  

eennjjooyymmeenntt  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerrss//AAllllootttteeee((ss))  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt..  

  

11..1100  TThhee  VVeennddoorr  aaggrreeeess  ttoo  ppaayy  aallll  oouuttggooiinnggss//  dduueess  bbeeffoorree  ttrraannssffeerrrriinngg  tthhee  

pphhyyssiiccaall  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  wwhhiicchh  iitt  

hhaass  ccoolllleecctteedd  ffrroomm  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss)),,  ffoorr  tthhee  ppaayymmeenntt  ooff  

oouuttggooiinnggss//dduueess  ((iinncclluuddiinngg  llaanndd  ccoosstt,,  ggrroouunndd  rreenntt,,  mmuunniicciippaall  oorr  ootthheerr  llooccaall  

ttaaxxeess,,  cchhaarrggeess  ffoorr  wwaatteerr  oorr  eelleeccttrriicciittyy,,  mmaaiinntteennaannccee  cchhaarrggeess,,  iinncclluuddiinngg  

mmoorrttggaaggee  llooaann  aanndd  iinntteerreesstt  oonn  mmoorrttggaaggeess  oorr  ootthheerr  eennccuummbbrraanncceess  aanndd  ssuucchh  

ootthheerr  lliiaabbiilliittiieess  ppaayyaabbllee  ttoo  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittiieess,,  bbaannkkss  aanndd  ffiinnaanncciiaall  

iinnssttiittuuttiioonnss,,  wwhhiicchh  aarree  rreellaatteedd  ttoo  tthhee  PPrroojjeecctt))..  IIff  tthhee  VVeennddoorr  ffaaiillss  ttoo  ppaayy  aallll  

oorr  aannyy  ooff  tthhee  oouuttggooiinnggss//  dduueess  ccoolllleecctteedd  bbyy  iitt  ffrroomm  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  oorr  

aannyy  lliiaabbiilliittyy,,  mmoorrttggaaggee  llooaann  aanndd  iinntteerreesstt  tthheerreeoonn  bbeeffoorree  ttrraannssffeerrrriinngg  tthhee  

AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss)),,  tthhee  VVeennddoorr  aaggrreeeess  ttoo  bbee  lliiaabbllee,,  eevveenn  

aafftteerr  tthhee  ttrraannssffeerr  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  ttoo  ppaayy  ssuucchh  oouuttggooiinnggss//  dduueess  aanndd  ppeennaall  

cchhaarrggeess,,  iiff  aannyy,,  ttoo  tthhee  aauutthhoorriittyy  oorr  ppeerrssoonn  ttoo  wwhhoomm  tthheeyy  aarree  ppaayyaabbllee  aanndd  bbee  

lliiaabbllee  ffoorr  tthhee  ccoosstt  ooff  aannyy  lleeggaall  pprroocceeeeddiinnggss  wwhhiicchh  mmaayy  bbee  ttaakkeenn  tthheerreeffoorree  bbyy  

ssuucchh  aauutthhoorriittyy  oorr  ppeerrssoonn..  

11..1111  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  hhaass  ppaaiidd  aa  ssuumm  ooff  RRss..  //--  

((RRuuppeeeess  
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    oonnllyy))  aass  bbooookkiinngg  aammoouunntt  bbeeiinngg  ppaarrtt  

ppaayymmeenntt  ttoowwaarrddss  tthhee  TToottaall  PPrriiccee  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  aatt  tthhee  ttiimmee  ooff  

aapppplliiccaattiioonn  tthhee  rreecceeiipptt  ooff  wwhhiicchh  tthhee  VVeennddoorr  hheerreebbyy  aacckknnoowwlleeddggeess  aanndd  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  hheerreebbyy  aaggrreeeess  ttoo  ppaayy  tthhee  rreemmaaiinniinngg  pprriiccee  ooff  tthhee  

AAppaarrttmmeenntt  aass  pprreessccrriibbeedd  iinn  tthhee  ppaayymmeenntt  ppllaann  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  FFiifftthh  

SScchheedduullee  hheerreeuunnddeerr  aass  mmaayy  bbee  ddeemmaannddeedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorrss  wwiitthhiinn  tthhee  ttiimmee  

aanndd  mmaannnneerr  ssppeecciiffiieedd  tthheerreeiinn..  

PPrroovviiddeedd  tthhaatt  iiff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ddeellaayyss  iinn  ppaayymmeenntt  ttoowwaarrddss  aannyy  

aammoouunntt  wwhhiicchh  iiss  ppaayyaabbllee,,  hhee  sshhaallll  bbee  lliiaabbllee  ttoo  ppaayy  iinntteerreesstt  aatt  tthhee  rraattee  

pprreessccrriibbeedd  iinn  tthhee  RRuulleess..  

22..  MMOODDEE  OOFF  PPAAYYMMEENNTT::  

SSuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  tteerrmmss  ooff  tthhee  aaggrreeeemmeenntt  aanndd  tthhee  DDeevveellooppeerr  aabbiiddiinngg  bbyy  tthhee  

ccoonnssttrruuccttiioonn  mmiilleessttoonneess,,  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  mmaakkee  aallll  ppaayymmeennttss,,  

oonn  wwrriitttteenn  ddeemmaanndd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr,,  wwiitthhiinn  tthhee  ssttiippuullaatteedd  ttiimmee  aass  mmeennttiioonneedd  iinn  

tthhee  ppaayymmeenntt  ppllaann  [[tthhrroouugghh  aaccccoouunntt  ppaayyeeee  CChheeqquuee  //  ddeemmaanndd  ddrraafftt//  

bbaannkkeerr''ss  CChheeqquuee  oorr  oonnlliinnee  ppaayymmeenntt  ((aass  aapppplliiccaabbllee))  iinn  ffaavvoouurr  ooff  UUSSTT  

CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  ppaayyaabbllee  aatt  KKoollkkaattaa..  

33..  CCOOMMPPLLIIAANNCCEE  OOFF  LLAAWWSS  RREELLAATTIINNGG  TTOO  RREEMMIITTTTAANNCCEESS::  

33..11  TThhee  AAllllootttteeee,,  iiff  rreessiiddeenntt  oouuttssiiddee  IInnddiiaa,,  sshhaallll  bbee  ssoolleellyy  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  

ccoommppllyyiinngg  wwiitthh  tthhee  nneecceessssaarryy  ffoorrmmaalliittiieess  aass  llaaiidd  ddoowwnn  iinn  FFoorreeiiggnn  EExxcchhaannggee  

MMaannaaggeemmeenntt  AAcctt,,11999999  ((''FFEEMMAA'')),,  RReesseerrvvee  BBaannkk  ooff  IInnddiiaa  AAcctt,,  11993344  ((''RRBBII''  AAcctt))  

aanndd  tthhee  RRuulleess  aanndd  RReegguullaattiioonn  mmaaddee  tthheerreeuunnddeerr  oorr  aannyy  ssttaattuuttoorryy  

aammeennddmmeennttss  oorr  mmooddiiffiiccaattiioonnss  mmaaddee  tthheerreeooff  aanndd  aallll  ootthheerrss  aapppplliiccaabbllee  llaawwss  

iinncclluuddiinngg  tthhaatt  ooff  rreemmiittttaannccee  ooff  ppaayymmeenntt,,  aaccqquuiissiittiioonn//  ssaallee//  ttrraannssffeerr  ooff  

iimmmmoovvaabbllee  pprrooppeerrttiieess  iinn  IInnddiiaa  eettcc..  aanndd  pprroovviiddee  tthhee  VVeennddoorr  wwiitthh  ssuucchh  

ppeerrmmiissssiioonn,,  aapppprroovvaall  wwhhiicchh  wwoouulldd  eennaabbllee  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  ffuullffiillll  iittss  oobblliiggaattiioonnss  

uunnddeerr  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt..  AAnnyy  rreeffuunndd,,  ttrraannssffeerr  ooff  sseeccuurriittyy,,  iiff  pprroovviiddeedd  iinn  tteerrmmss  

ooff  tthhee  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  mmaaddee  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  
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FFoorreeiiggnn  EExxcchhaannggee  MMaannaaggeemmeenntt  AAcctt,,  11999999  oorr  ssttaattuuttoorryy  eennaaccttmmeennttss  oorr  

aammeennddmmeennttss  tthheerreeooff  aanndd  tthhee  RRuulleess  aanndd  RReegguullaattiioonn  ooff  tthhee  RReesseerrvvee  BBaannkk  ooff  

IInnddiiaa  oorr  aannyy  ootthheerr  aapppplliiccaabbllee  llaaww..  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  uunnddeerrssttaannddss  aanndd  

aaggrreeeess  tthhaatt  iinn  tthhee  eevveenntt  ooff  aannyy  ffaaiilluurree  oonn  hhiiss//  hheerr  ppaarrtt  ttoo  ccoommppllyy  wwiitthh  tthhee  

aapppplliiccaabbllee  gguuiiddeelliinneess  iissssuueedd  bbyy  tthhee  RReesseerrvvee  BBaannkk  ooff  IInnddiiaa,,  hhee//  sshhee  mmaayy  bbee  

lliiaabbllee  ffoorr  aannyy  aaccttiioonn  uunnddeerr  FFoorreeiiggnn  EExxcchhaannggee  MMaannaaggeemmeenntt  AAcctt,,  11999999  oorr  

ootthheerr  llaawwss  aass  aapppplliiccaabbllee,,  aass  aammeennddeedd  ffrroomm  ttiimmee  ttoo  ttiimmee..  

  

33..22  TThhee  VVeennddoorr  aacccceeppttss  nnoo  rreessppoonnssiibbiilliittyy  iinn  rreeggaarrdd  ttoo  mmaatttteerrss  ssppeecciiffiieedd  iinn  PPaarraa  

33..11  aabboovvee..  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  kkeeeepp  tthhee  VVeennddoorr  ffuullllyy  iinnddeemmnniiffiieedd  

aanndd  hhaarrmmlleessss  iinn  tthhiiss  rreeggaarrdd..  WWhheenneevveerr  tthheerree  iiss  aannyy  cchhaannggee  iinn  tthhee  

rreessiiddeennttiiaall  ssttaattuuss  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  ssuubbsseeqquueenntt  ttoo  tthhee  ssiiggnniinngg  ooff  

tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt,,  iitt  sshhaallll  bbee  tthhee  ssoollee  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  

ttoo  iinnttiimmaattee  tthhee  ssaammee  iinn  wwrriittiinngg  ttoo  tthhee  VVeennddoorrss  iimmmmeeddiiaatteellyy  aanndd  ccoommppllyy  wwiitthh  

nneecceessssaarryy  ffoorrmmaalliittiieess  iiff  aannyy,,  uunnddeerr  tthhee  aapppplliiccaabbllee  llaawwss..  TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  

nnoott  bbee  rreessppoonnssiibbllee  ttoowwaarrddss  aannyy  tthhiirrdd--ppaarrttyy  mmaakkiinngg  

ppaayymmeenntt//rreemmiittttaanncceess  oonn  bbeehhaallff  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  ssuucchh  tthhiirrdd  ppaarrttyy  

sshhaallll  nnoott  hhaavvee  aannyy  rriigghhtt  iinn  tthhee  aapppplliiccaattiioonn//aalllloottmmeenntt  ooff  tthhee  ssaaiidd  

AAppaarrttmmeenntt  aappppllyy  ffoorr  hheerreeiinn  iinn  aannyy  wwaayy  aanndd  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  iissssuuiinngg  tthhee  

ppaayymmeenntt  rreecceeiippttss  iinn  ffaavvoouurr  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  oonnllyy..  

  

44..  AADDJJUUSSTTEEMMEENNTT//  AAPPPPRROOPPRRIIAATTIIOONN  OOFF  PPAAYYMMEENNTTSS::  

TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aauutthhoorriizzeess  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  aaddjjuusstt//  aapppprroopprriiaattee  aallll  

ppaayymmeennttss  mmaaddee  bbyy  hhiimm//  hheerr  uunnddeerr  aannyy  hheeaadd((ss))  ooff  dduueess  aaggaaiinnsstt  llaawwffuull  

oouuttssttaannddiinngg  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aaggaaiinnsstt  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt,,  iiff  aannyy,,  

iinn  hhiiss//  hheerr  nnaammee  aanndd  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  uunnddeerrttaakkeess  nnoott  ttoo  oobbjjeecctt//  

ddeemmaanndd//  ddiirreecctt  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  aaddjjuusstt  hhiiss  ppaayymmeennttss  iinn  aannyy  mmaannnneerr..  

55..          TTIIMMEE  IISS  EESSSSEENNCCEE  ::  
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TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  aabbiiddee  bbyy  tthhee  ttiimmee  sscchheedduullee  ffoorr  ccoommpplleettiinngg  tthhee  PPrroojjeecctt  aass  

ddiisscclloosseedd  aatt  tthhee  ttiimmee  ooff  rreeggiissttrraattiioonn  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  wwiitthh  tthhee  AAuutthhoorriittyy  aanndd  

ttoowwaarrddss  hhaannddiinngg  oovveerr  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  

tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass  ttoo  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess..  

66..          CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  OOFF  TTHHEE  PPRROOJJEECCTT//AAPPAARRTTMMEENNTT::  

TThhee  AAllllootttteeee  hhaass  sseeeenn  tthhee  pprrooppoosseedd  llaayyoouutt  ppllaann,,  ssppeecciiffiiccaattiioonnss,,  aammeenniittiieess  aanndd  

ffaacciilliittiieess  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt//  PPlloott  aanndd  aacccceepptteedd  tthhee  fflloooorr  ppllaann,,  ppaayymmeenntt  ppllaann  

&&  tthhee  ssppeecciiffiiccaattiioonn,,  aammeenniittiieess  aanndd  ffaacciilliittiieess  aannnneexxeedd  aalloonngg  wwiitthh  tthhiiss  

AAggrreeeemmeenntt  wwhhiicchh  hhaass  bbeeeenn  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittyy,,  aass  

rreepprreesseenntteedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr..  TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  ddeevveelloopp  tthhee  PPrroojjeecctt  iinn  

aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  ssaaiidd  llaayyoouutt  ppllaannss,,  fflloooorr  ppllaannss  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss,,  

aammeenniittiieess  aanndd  ffaacciilliittiieess,,  SSuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  tteerrmmss  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt,,  tthhee  VVeennddoorr  

uunnddeerrttaakkeess  ttoo  ssttrriiccttllyy  aabbiiddee  bbyy  ssuucchh  ppllaannss  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  ccoommppeetteenntt  

aauutthhoorriittiieess  aanndd  sshhaallll  aallssoo  ssttrriiccttllyy  aabbiiddee  bbyy  tthhee  bbyyee--llaawwss,,  FFAARR,,  aanndd  ddeennssiittyy  

nnoorrmmss  aanndd  pprroovviissiioonnss  pprreessccrriibbeedd  bbyy  tthhee  KKoollkkaattaa  MMuunniicciippaall  CCoorrppoorraattiioonn  aanndd  

sshhaallll  nnoott  hhaavvee  aann  ooppttiioonn  ttoo  mmaakkee  aannyy  vvaarriiaattiioonn//  aalltteerraattiioonn//  mmooddiiffiiccaattiioonn  iinn  

ssuucchh  ppllaannss,,  ootthheerr  tthhaann  iinn  tthhee  mmaannnneerr  pprroovviiddeedd  uunnddeerr  tthhee  AAcctt,,  aanndd  bbrreeaacchh  

ooff  tthhiiss  tteerrmm  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  ccoonnssttiittuuttee  aa  mmaatteerriiaall  bbrreeaacchh  ooff  tthhiiss  

AAggrreeeemmeenntt..  

77..  PPOOSSSSEESSSSIIOONN  OOFF  TTHHEE  AAPPAARRTTMMEENNTT  //  PPLLOOTT::  

  

77..11  SScchheedduullee  ffoorr  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  ssaaiidd  [[AAppaarrttmmeenntt  //  PPlloott]]  ––  TThhee  VVeennddoorr  

aaggrreeeess  aanndd  uunnddeerrssttaannddss  tthhaatt  ttiimmeellyy  ddeelliivveerryy  ooff  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass  ttoo  tthhee  

AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  iiss  tthhee  eesssseennccee  ooff  tthhee  AAggrreeeemmeenntt..  TThhee  

VVeennddoorr  aassssuurreess  ttoo  hhaannddoovveerr  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  aalloonngg  wwiitthh  

rreeaaddyy  aanndd  ccoommpplleettee  ccoommmmoonn  aarreeaass  wwiitthh  aallll  ssppeecciiffiiccaattiioonnss,,  aammeenniittiieess  aanndd  

ffaacciilliittiieess  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  iinn  ppllaaccee  oonn  ..........................................................................................................................    
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UUnnlleessss  tthheerree  iiss  ddeellaayy  oorr  ffaaiilluurree  dduuee  ttoo  wwaarr,,  fflloooodd,,  ddrroouugghhtt,,  ffiirree,,  ccyycclloonnee  

eeaarrtthhqquuaakkee  oorr  aannyy  ootthheerr  ccaallaammiittyy  ccaauusseedd  bbyy  nnaattuurree  eeffffeeccttiinngg  tthhee  rreegguullaarr  

ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  rreeaall  eessttaattee  pprroojjeecctt  ((““FFoorrccee  MMaajjeeuurree””))..  IIff,,  hhoowweevveerr,,  tthhee  

ccoommpplleettiioonn  ooff  PPrroojjeecctt  iiss  ddeellaayyeedd  dduuee  ttoo  tthhee  FFoorrccee  MMaajjeeuurree  ccoonnddiittiioonnss  tthheenn  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aaggrreeeess  tthhaatt  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  eennttiittlleedd  ttoo  tthhee  eexxtteennssiioonn  

ooff  ttiimmee  ffoorr  ddeelliivveerryy  ooff  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  pprroovviiddeedd  tthhaatt  ssuucchh  

FFoorrccee  MMaajjeeuurree  ccoonnddiittiioonnss  aarree  nnoott  ooff  aa  nnaattuurree  wwhhiicchh  mmaakkee  iitt  iimmppoossssiibbllee  ffoorr  

tthhee  ccoonnttrraacctt  ttoo  bbee  iimmpplleemmeenntteedd..  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aaggrreeeess  aanndd  

ccoonnffiirrmmss  tthhaatt,,  iinn  tthhee  eevveenntt  iitt  bbeeccoommeess  iimmppoossssiibbllee  ffoorr  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  

iimmpplleemmeenntt  tthhee  pprroojjeecctt  dduuee  ttoo  FFoorrccee  MMaajjeeuurree  ccoonnddiittiioonnss,,  tthheenn  tthhiiss  aalllloottmmeenntt  

sshhaallll  ssttaanndd  tteerrmmiinnaatteedd  aanndd  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  rreeffuunndd  ttoo  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  tthhee  eennttiirree  aammoouunntt  rreecceeiivveedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  ffrroomm  tthhee  

AAlllloottmmeenntt  wwiitthhiinn  4455  ddaayyss  ffrroomm  tthhaatt  ddaattee..  TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  iinnttiimmaattee  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aabboouutt  ssuucchh  tteerrmmiinnaattiioonn  aatt  lleeaasstt  tthhiirrttyy  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  ssuucchh  

tteerrmmiinnaattiioonn..  AAfftteerr  rreeffuunndd  ooff  tthhee  mmoonneeyy  ppaaiidd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee,,  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aaggrreeeedd  tthhaatt  hhee//  sshhee  sshhaallll  nnoott  hhaavvee  aannyy  rriigghhttss,,  ccllaaiimmss  

eettcc..  aaggaaiinnsstt  tthhee  VVeennddoorr  aanndd  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  rreelleeaasseedd  aanndd  ddiisscchhaarrggeedd  

ffrroomm  aallll  iittss  oobblliiggaattiioonnss  aanndd  lliiaabbiilliittiieess  uunnddeerr  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt..  

77..22  PPrroocceedduurree  ffoorr  ttaakkiinngg  ppoosssseessssiioonn--  TThhee  VVeennddoorr,,  uuppoonn  oobbttaaiinniinngg  tthhee  

ooccccuuppaannccyy  cceerrttiiffiiccaattee  ffrroomm  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittyy  sshhaallll  ooffffeerr  iinn  wwrriittiinngg  tthhee  

ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt,,  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  iinn  tteerrmmss  ooff  

tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  ttoo  bbee  ttaakkeenn  wwiitthhiinn  22  ((ttwwoo))  mmoonntthhss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  iissssuuee  ooff  

ooccccuuppaannccyy  cceerrttiiffiiccaattee..  [[PPrroovviiddeedd  tthhaatt,,  iinn  tthhee  aabbsseennccee  ooff  llooccaall  llaaww,,  tthhee  

ccoonnvveeyyaannccee  ddeeeedd  iinn  ffaavvoouurr  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  bbee  ccaarrrriieedd  oouutt  

bbyy  tthhee  VVeennddoorr  wwiitthhiinn  tthhrreeee  mmoonntthhss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  iissssuuee  ooff  ooccccuuppaannccyy  

cceerrttiiffiiccaattee]]..  TThhee  VVeennddoorr  aaggrreeeess  aanndd  uunnddeerrttaakkeess  ttoo  iinnddeemmnniiffyy  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  iinn  ccaassee  ooff  ffaaiilluurree  ooff  ffuullffiillmmeenntt  ooff  aannyy  ooff  tthhee  pprroovviissiioonnss,,  

ffoorrmmaalliittiieess,,  ddooccuummeennttaattiioonn  oonn  ppaarrtt  ooff  tthhee  VVeennddoorr..  TThhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss)),,  aafftteerr  ttaakkiinngg  ppoosssseessssiioonn,,  aaggrreeee((ss))  ttoo  ppaayy  tthhee  
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mmaaiinntteennaannccee  cchhaarrggeess  aass  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr//  AAssssoocciiaattiioonn  ooff  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess,,  aass  tthhee  ccaassee  mmaayy  bbee,,  aafftteerr  tthhee  iissssuuaannccee  ooff  ccoommpplleettiioonn  

cceerrttiiffiiccaattee  ffoorr  tthhee  PPrroojjeecctt..  TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  hhaannddoovveerr  tthhee  ooccccuuppaannccyy  

cceerrttiiffiiccaattee  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt,,  aass  tthhee  ccaassee  mmaayy  bbee,,  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  

aatt  tthhee  ttiimmee  ooff  ccoonnvveeyyaannccee  ooff  tthhee  ssaammee..  

  

77..33  FFaaiilluurree  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  ttoo  ttaakkee  ppoosssseessssiioonn  ooff  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt--  

UUppoonn  rreecceeiivviinngg  aa  wwrriitttteenn  iinnttiimmaattiioonn  ffrroomm  tthhee  VVeennddoorr  aass  ppeerr  PPaarraa  77..22  aabboovvee,,  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  ttaakkee  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ffrroomm  

tthhee  VVeennddoorr  bbyy  eexxeeccuuttiinngg  nneecceessssaarryy  iinnddeemmnniittiieess,,  uunnddeerrttaakkiinnggss  aanndd  ssuucchh  

ootthheerr  ddooccuummeennttaattiioonn  aass  pprreessccrriibbeedd  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  aanndd  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  

ggiivvee  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))..  IInn  ccaassee  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ffaaiillss  ttoo  ttaakkee  ppoosssseessssiioonn  wwiitthhiinn  tthhee  ttiimmee  pprroovviiddeedd  

aass  ppeerr  PPaarraa  77..22  aabboovvee,,  ssuucchh  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  ccoonnttiinnuuee  ttoo  bbee  lliiaabbllee  ttoo  

ppaayy  mmaaiinntteennaannccee  cchhaarrggeess  aass  ssppeecciiffiieedd  uunnddeerr  PPaarraa  77..22  aabboovvee..  

  

77..44  PPoosssseessssiioonn  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee--AAfftteerr  oobbttaaiinniinngg  tthhee  ooccccuuppaannccyy  

cceerrttiiffiiccaattee**  aanndd  hhaannddiinngg  oovveerr  pphhyyssiiccaall  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttoo  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee,,  iitt  sshhaallll  bbee  tthhee  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ooff  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  

hhaannddoovveerr  tthhee  nneecceessssaarryy  ddooccuummeennttss  aanndd  ppllaann,,  iinncclluuddiinngg  ccoommmmoonn  aarreeaass  ttoo  

tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  aass  ppeerr  tthhee  llooccaall  llaawwss::  

PPrroovviiddeedd  tthhaatt,,  iinn  tthhee  aabbsseennccee  ooff  aannyy  llooccaall  llaaww,,  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  hhaannddoovveerr  

tthhee  nneecceessssaarryy  ddooccuummeennttss  aanndd  ppllaannss,,  iinncclluuddiinngg  ccoommmmoonn  aarreeaass,,  ttoo  tthhee  

AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  wwiitthhiinn  tthhiirrttyy  ddaayyss  aafftteerr  oobbttaaiinniinngg  tthhee  

ccoommpplleettiioonn  cceerrttiiffiiccaattee]]  

  

77..55  CCaanncceellllaattiioonn  bbyy  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee--  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  hhaavvee  

tthhee  rriigghhtt  ttoo  ccaanncceell//wwiitthhddrraaww  hhiiss  aalllloottmmeenntt  iinn  tthhee  PPrroojjeecctt  aass  pprroovviiddeedd  iinn  tthhee  

AAcctt::  PPrroovviiddeedd  tthhaatt  wwhheerree  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  pprrooppoosseess  ttoo  
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ccaanncceell//wwiitthhddrraaww  ffrroomm  tthhee  PPrroojjeecctt  wwiitthhoouutt  aannyy  ffaauulltt  ooff  tthhee  VVeennddoorr,,  tthhee  

VVeennddoorr  hheerreeiinn  iiss  eennttiittlleedd  ttoo  ffoorrffeeiitt  tthhee  bbooookkiinngg  aammoouunntt  ppaaiidd  ffoorr  tthhee  

aalllloottmmeenntt..  TThhee  bbaallaannccee  aammoouunntt  ooff  mmoonneeyy  ppaaiidd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  

sshhaallll  bbee  rreettuurrnneedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  

ddaayyss  ooff  ssuucchh  ccaanncceellllaattiioonn..  

  

77..66  CCoommppeennssaattiioonn  ––TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  ccoommppeennssaattee  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  iinn  

ccaassee  ooff  aannyy  lloossss,,  ccaauusseedd  ttoo  hhiimm  dduuee  ttoo  ddeeffeeccttiivvee  ttiittllee  ooff  tthhee  llaanndd,,  oonn  wwhhiicchh  

tthhee  PPrroojjeecctt  iiss  bbeeiinngg  ddeevveellooppeedd  oorr  hhaass  bbeeeenn  ddeevveellooppeedd,,  iinn  tthhee  mmaannnneerr  aass  

pprroovviiddeedd  uunnddeerr  tthhee  AAcctt  aanndd  tthhee  ccllaaiimm  ffoorr  tthhee  iinntteerreesstt  aanndd  ccoommppeennssaattiioonn  

uunnddeerr  tthhiiss  pprroovviissiioonn  sshhaallll  nnoott  bbee  bbaarrrreedd  bbyy  lliimmiittaattiioonn  pprroovviiddeedd  uunnddeerr  aannyy  

llaaww  ffoorr  tthhee  ttiimmee  bbeeiinngg  iinn  ffoorrccee..  

  

EExxcceepptt  ffoorr  ooccccuurrrreennccee  ooff  aa  FFoorrccee  MMaajjeeuurree  eevveenntt,,  iiff  tthhee  VVeennddoorr  ffaaiillss  ttoo  

ccoommpplleettee  oorr  iiss  uunnaabbllee  ttoo  ggiivvee  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  ssaaiidd  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ((ii))  iinn  

aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  tteerrmmss  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt,,  dduullyy  ccoommpplleetteedd  bbyy  tthhee  ddaattee  

ssppeecciiffiieedd  iinn  PPaarraa  77..11  aabboovvee;;  oorr  ((iiii))  dduuee  ttoo  ddiissccoonnttiinnuuaannccee  ooff  hhiiss  bbuussiinneessss  aass  aa  

ddeevveellooppeerr  oonn  aaccccoouunntt  ooff  ssuussppeennssiioonn  oorr  rreevvooccaattiioonn  ooff  tthhee  rreeggiissttrraattiioonn  uunnddeerr  

tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  AAcctt;;  oorr  ffoorr  aannyy  ootthheerr  rreeaassoonn;;  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  lliiaabbllee,,  

oonn  ddeemmaanndd  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee,,  iinn  ccaassee  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  wwiisshheess  

ttoo  wwiitthhddrraaww  ffrroomm  tthhee  PPrroojjeecctt,,  wwiitthhoouutt  pprreejjuuddiiccee  ttoo  aannyy  ootthheerr  rreemmeeddyy  

aavvaaiillaabbllee,,  ttoo  rreettuurrnn  tthhee  ttoottaall  aammoouunntt  rreecceeiivveedd  bbyy  hhiimm  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt,,  wwiitthh  iinntteerreesstt  iinncclluuddiinngg  ccoommppeennssaattiioonn  iinn  tthhee  mmaannnneerr  aass  

pprroovviiddeedd  uunnddeerr  tthhee  AAcctt  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ddaayyss  ooff  iitt  bbeeccoommiinngg  dduuee::  

PPrroovviiddeedd  tthhaatt  wwhheerree  iiff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  ddooeess  nnoott  iinntteenntt  ttoo  wwiitthhddrraaww  

ffrroomm  tthhee  PPrroojjeecctt  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  ppaayy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  iinntteerreesstt  ffoorr  

eevveerryy  mmoonntthh  ooff  ddeellaayy,,  ttiillll  tthhee  hhaannddiinngg  oovveerr  ooff  tthhee  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt,,  wwhhiicchh  sshhaallll  bbee  ppaaiidd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ddaayyss  ooff  iitt  bbeeccoommiinngg  dduuee..  
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88..  RREEPPRREESSEENNTTAATTIIOONNSS  AANNDD  WWAARRRRAANNTTIIEESS  OOFF  TTHHEE  VVEENNDDOORR  ::  

TThhee  VVeennddoorr  hheerreebbyy  rreepprreesseennttss  aanndd  wwaarrrraannttss  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aass  

ffoolllloowwss::--  

  

((ii))  TThhee  VVeennddoorr  hhaass  aabbssoolluuttee,,  cclleeaarr  aanndd  mmaarrkkeettaabbllee  ttiittllee  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  tthhee  ssaaiidd  

LLaanndd  aanndd  tthhee  rreeqquuiissiittee  rriigghhttss  ttoo  ccaarrrryy  oouutt  ddeevveellooppmmeenntt  uuppoonn  tthhee  ssaaiidd  LLaanndd  

aanndd  aabbssoolluuttee,,  aaccttuuaall,,  pphhyyssiiccaall  aanndd  lleeggaall  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  ssaaiidd  LLaanndd  ffoorr  tthhee  

PPrroojjeecctt;;  

  

((iiii))  TThhee  VVeennddoorr  hhaass  llaawwffuull  rriigghhttss  aanndd  rreeqquuiissiittee  aapppprroovvaallss  ffrroomm  tthhee  ccoommppeetteenntt  

aauutthhoorriittiieess  ttoo  ccaarrrryy  oouutt  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt;;  

  

((iiiiii))  TThheerree  aarree  nnoo  eennccuummbbrraanncceess  uuppoonn  tthhee  ssaaiidd  LLaanndd  oorr  tthhee  PPrroojjeecctt  ssaavvee  aanndd  

eexxcceepptt  tthhaatt  UUSSTT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  hhaass  oobbttaaiinneedd  ccrreeddiitt  ffaacciilliittiieess  ffrroomm  tthhee  SSttaattee  

BBaannkk  ooff  IInnddiiaa  ffoorr  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  tthhee  pprroojjeecctt  aanndd  hhaass  ccrreeaatteedd  mmoorrttggaaggee  ooff,,  

iinntteerr  aalliiaa,,  aa  ppoorrttiioonn  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  FFiirrsstt  SScchheedduullee  hheerreettoo  aass  

sseeccuurriittyy  iinn  rreessppeecctt  tthheerreeooff..  UUSSTT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN,,  tthhee  DDeevveellooppeerr  uunnddeerrttaakkeess  

ttoo  hhaavvee  tthhee  ssaaiidd  UUnniitt  rreelleeaasseedd  ffrroomm  ssuucchh  cchhaarrggee  iimmmmeeddiiaatteellyy  uuppoonn  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr  mmaakkiinngg  ppaayymmeenntt  ooff  aallll  aammoouunnttss  ppaayyaabbllee  uunnddeerr  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt..  

((iivv))  AAllll  aapppprroovvaallss,,  lliicceennsseess  aanndd  ppeerrmmiittss  iissssuueedd  bbyy  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittiieess  wwiitthh  

rreessppeecctt  ttoo  tthhee  PPrroojjeecctt,,  ssaaiidd  LLaanndd  aanndd  AAppaarrttmmeenntt  aarree  vvaalliidd  aanndd  ssuubbssiissttiinngg  aanndd  

hhaavvee  bbeeeenn  oobbttaaiinneedd  bbyy  ffoolllloowwiinngg  dduuee  pprroocceessss  ooff  llaaww..  FFuurrtthheerr,,  tthhee  VVeennddoorr  hhaass  

bbeeeenn  aanndd  sshhaallll,,  aatt  aallll  ttiimmeess,,  rreemmaaiinn  ttoo  bbee  iinn  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  aallll  aapppplliiccaabbllee  

llaawwss  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  PPrroojjeecctt,,  ssaaiidd  LLaanndd,,  BBuuiillddiinngg  aanndd  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  aanndd  

ccoommmmoonn  aarreeaass;;  

((vv))  TThhee  VVeennddoorr  hhaass  tthhee  rriigghhtt  ttoo  eenntteerr  iinnttoo  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  aanndd  hhaass  nnoott  ccoommmmiitttteedd  

oorr  oommiitttteedd  ttoo  ppeerrffoorrmm  aannyy  aacctt  oorr  tthhiinngg,,  wwhheerreebbyy  tthhee  rriigghhtt,,  ttiittllee  aanndd  iinntteerreesstt  ooff  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ccrreeaatteedd  hheerreeiinn  mmaayy  pprreejjuuddiicciiaallllyy  bbee  aaffffeecctteedd;;  

((vvii))  TThhee  VVeennddoorr  hhaass  nnoott  eenntteerreedd  iinnttoo  aannyy  aaggrreeeemmeenntt  ffoorr  ssaallee  aanndd//oorr  ddeevveellooppmmeenntt  
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aaggrreeeemmeenntt  oorr  aannyy  ootthheerr  aaggrreeeemmeenntt  //  aarrrraannggeemmeenntt  wwiitthh  aannyy  ppeerrssoonn  oorr  ppaarrttyy  

wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  tthhee  ssaaiidd  LLaanndd,,  iinncclluuddiinngg  tthhee  PPrroojjeecctt  aanndd  tthhee  ssaaiidd  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  wwhhiicchh  wwiillll,,  iinn  aannyy  mmaannnneerr,,  aaffffeecctt  tthhee  rriigghhttss  ooff  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  uunnddeerr  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt;;  

((vviiii))  TThhee  VVeennddoorr  ccoonnffiirrmmss  tthhaatt  tthhee  VVeennddoorr  iiss  nnoott  rreessttrriicctteedd  iinn  aannyy  mmaannnneerr  

wwhhaattssooeevveerr  ffrroomm  sseelllliinngg  tthhee  ssaaiidd  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  

iinn  tthhee  mmaannnneerr  ccoonntteemmppllaatteedd  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt;;  

((vviiiiii))  AAtt  tthhee  ttiimmee  ooff  eexxeeccuuttiioonn  ooff  tthhee  ccoonnvveeyyaannccee  ddeeeedd  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  

hhaannddoovveerr  llaawwffuull,,  vvaaccaanntt,,  ppeeaacceeffuull,,  pphhyyssiiccaall  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aanndd  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass  ttoo  tthhee  

aassssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess;;  

((iixx))  TThhee  SScchheedduullee  PPrrooppeerrttyy  iiss  nnoott  tthhee  ssuubbjjeecctt  mmaatttteerrss  ooff  aannyy  HHUUFF  aanndd  tthhaatt  nnoo  

ppaarrtt  tthheerreeooff  iiss  oowwnneedd  bbyy  aannyy  mmiinnoorr  aanndd  //oorr  nnoo  mmiinnoorr  hhaass  aannyy  rriigghhtt,,  ttiittllee  aanndd  

ccllaaiimm  oovveerr  tthhee  SScchheedduullee  PPrrooppeerrttyy;;  

((xx))  TThhee  VVeennddoorr  hhaass  dduullyy  ppaaiidd  aanndd  sshhaallll  ccoonnttiinnuuee  ttoo  ppaayy  aanndd  ddiisscchhaarrggee  aallll  

ggoovveerrnnmmeennttaall  dduueess,,  rraatteess,,  cchhaarrggeess  aanndd  ttaaxxeess  aanndd  ootthheerr  mmoonniieess,,  lleevviieess,,  

iimmppoossiittiioonnss,,  pprreemmiiuummss,,  ddaammaaggeess  aanndd//oorr  ppeennaallttiieess  aanndd  ootthheerr  oouuttggooiinnggss,,  

wwhhaattssooeevveerr,,  ppaayyaabbllee  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  tthhee  ssaaiidd  PPrroojjeecctt  ttoo  tthhee  ccoommppeetteenntt  

aauutthhoorriittiieess  ttiillll  tthhee  ccoommpplleettiioonn  cceerrttiiffiiccaattee  hhaass  bbeeeenn  iissssuueedd  aanndd  ppoosssseessssiioonn  ooff  

tthhee  AAppaarrttmmeenntt  aalloonngg  wwiitthh  ccoommmmoonn  aarreeaass  ((eeqquuiippppeedd  wwiitthh  aallll  tthhee  

ssppeecciiffiiccaattiioonnss,,  aammeenniittiieess  aanndd  ffaacciilliittiieess))  hhaass  bbeeeenn  hhaannddeedd  oovveerr  ttoo  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess;;  

((xxii))  NNoo  nnoottiiccee  ffrroomm  tthhee  GGoovveerrnnmmeenntt  oorr  aannyy  ootthheerr  llooccaall  bbooddyy  oorr  aauutthhoorriittyy  oorr  aannyy  

lleeggiissllaattiivvee  eennaaccttmmeenntt,,  ggoovveerrnnmmeenntt  oorrddeerr,,  nnoottiiffiiccaattiioonn  ((iinncclluuddiinngg  aannyy  nnoottiiccee  

ffoorr  aaccqquuiissiittiioonn  oorr  rreeqquuiissiittiioonn  ooff  tthhee  ssaaiidd  pprrooppeerrttyy))  hhaass  bbeeeenn  rreecceeiivveedd  bbyy  oorr  

sseerrvveedd  uuppoonn  tthhee  VVeennddoorr  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  ssaaiidd  LLaanndd  aanndd//oorr  tthhee  PPrroojjeecctt..  

  

99..  EEVVEENNTTSS  OOFF  DDEEFFAAUULLTTSS  AANNDD  CCOONNSSEEQQUUEENNCCEESS  ::  

99..11  SSuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  FFoorrccee  MMaajjeeuurree  ccllaauussee,,  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  uunnddeerr  aa  
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ccoonnddiittiioonn  ooff  ddeeffaauulltt,,  iinn  tthhee  ffoolllloowwiinngg  eevveennttss::--  

((ii))  TThhee  VVeennddoorr  ffaaiillss  ttoo  pprroovviiddee  rreeaaddyy  ttoo  mmoovvee  iinn  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  wwiitthhiinn  tthhee  ttiimmee  ppeerriioodd  ssppeecciiffiieedd  

iinn  PPaarraa  77..11  aabboovvee  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  oorr  ffaaiillss  ttoo  ccoommpplleettee  tthhee  PPrroojjeecctt  wwiitthhiinn  

tthhee  ssttiippuullaatteedd  ttiimmee  ddiisscclloosseedd  aatt  tthhee  ttiimmee  ooff  rreeggiissttrraattiioonn  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  wwiitthh  tthhee  

AAuutthhoorriittyy..  FFoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  tthhiiss  PPaarraa,,  ''rreeaaddyy  ttoo  mmoovvee  iinn  ppoosssseessssiioonn''  sshhaallll  

mmeeaann  tthhaatt  tthhee  AAppaarrttmmeenntt  sshhaallll  bbee  iinn  aa  hhaabbiittaabbllee  ccoonnddiittiioonn  wwhhiicchh  iiss  ccoommpplleettee  

iinn  aallll  rreessppeeccttss  iinncclluuddiinngg  tthhee  pprroovviissiioonn  ooff  aallll  ssppeecciiffiiccaattiioonnss,,  aammeenniittiieess  aanndd  

ffaacciilliittiieess,,  aass  aaggrreeeedd  ttoo  bbeettwweeeenn  tthhee  ppaarrttiieess,,  aanndd  ffoorr  wwhhiicchh  ooccccuuppaannccyy  cceerrttiiffiiccaattee  

aanndd  ccoommpplleettiioonn  cceerrttiiffiiccaattee,,  aass  tthhee  ccaassee  mmaayy  bbee,,  hhaass  bbeeeenn  iissssuueedd  bbyy  tthhee  

ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittyy;;  

((iiii))  DDiissccoonnttiinnuuaannccee  ooff  tthhee  VVeennddoorr''ss  bbuussiinneessss  aass  aa  ddeevveellooppeerr  oonn  aaccccoouunntt  ooff  

ssuussppeennssiioonn  oorr  rreevvooccaattiioonn  ooff  hhiiss  rreeggiissttrraattiioonn  uunnddeerr  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  AAcctt  

oorr  tthhee  rruulleess  oorr  rreegguullaattiioonnss  mmaaddee  tthheerreeuunnddeerr..  

  

99..22  IInn  ccaassee  ooff  ddeeffaauulltt  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  uunnddeerr  tthhee  ccoonnddiittiioonnss  lliisstteedd  aabboovvee,,  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  iiss  eennttiittlleedd  ttoo  tthhee  ffoolllloowwiinngg::  

  

((ii))          SSttoopp  mmaakkiinngg  ffuurrtthheerr  ppaayymmeennttss  ttoo  tthhee  VVeennddoorr  aass  ddeemmaannddeedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr..  

IIff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ssttooppss  mmaakkiinngg  ppaayymmeennttss,,  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  ccoorrrreecctt  

tthhee  ssiittuuaattiioonn  bbyy  ccoommpplleettiinngg  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  mmiilleessttoonneess  aanndd  oonnllyy  tthheerreeaafftteerr  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  mmaakkee  tthhee  nneexxtt  ppaayymmeenntt  wwiitthhoouutt  aannyy  

iinntteerreesstt;;  oorr  

  

((iiii))          TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  hhaavvee  tthhee  ooppttiioonn  ooff  tteerrmmiinnaattiinngg  tthhee  

AAggrreeeemmeenntt  iinn  wwhhiicchh  ccaassee  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  lliiaabbllee  ttoo  rreeffuunndd  tthhee  eennttiirree  

mmoonneeyy  ppaaiidd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  uunnddeerr  aannyy  hheeaadd  wwhhaattssooeevveerr  

ttoowwaarrddss  tthhee  ppuurrcchhaassee  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt,,  aalloonngg  wwiitthh  iinntteerreesstt  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  

ddaayyss  ooff  rreecceeiivviinngg  tthhee  tteerrmmiinnaattiioonn  nnoottiiccee::  
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PPrroovviiddeedd  tthhaatt  wwhheerree  aann  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ddooeess  nnoott  iinntteenndd  ttoo  wwiitthhddrraaww  

ffrroomm  tthhee  PPrroojjeecctt  oorr  tteerrmmiinnaattee  tthhee  AAggrreeeemmeenntt,,  hhee  sshhaallll  bbee  ppaaiidd,,  bbyy  tthhee  VVeennddoorr,,  

iinntteerreesstt  aatt  tthhee  rraattee  pprreessccrriibbeedd  iinn  tthhee  RRuulleess,,  ffoorr  eevveerryy  mmoonntthh  ooff  ddeellaayy  ttiillll  tthhee  

hhaannddiinngg  oovveerr  ooff  tthhee  ppoosssseessssiioonn  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt,,  wwhhiicchh  sshhaallll  bbee  ppaaiidd  bbyy  tthhee  

VVeennddoorr  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ddaayyss  ooff  iitt  bbeeccoommiinngg  dduuee..  

  

99..33  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  uunnddeerr  aa  ccoonnddiittiioonn  ooff  ddeeffaauulltt,,  

oonn  tthhee  ooccccuurrrreennccee  ooff  tthhee  ffoolllloowwiinngg  eevveennttss::  

((ii))  IInn  ccaassee  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ffaaiillss  ttoo  mmaakkee  ppaayymmeennttss  ffoorr  aannyy  ddeemmaanndd  

mmaaddee  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  aass  ppeerr  tthhee  ppaayymmeenntt  ppllaann  aannnneexxeedd  hheerreettoo,,  ddeessppiittee  

hhaavviinngg  bbeeeenn  iissssuueedd  nnoottiiccee  iinn  tthhaatt  rreeggaarrdd,,  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  bbee  

lliiaabbllee  ttoo  ppaayy  iinntteerreesstt  ttoo  tthhee  VVeennddoorr  oonn  tthhee  uunnppaaiidd  aammoouunntt  aatt  tthhee  rraattee  

pprreessccrriibbeedd  iinn  tthhee  RRuulleess..  

((iiii))  IInn  ccaassee  ooff  ddeeffaauulltt  bbyy  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  uunnddeerr  tthhee  ccoonnddiittiioonnss  lliisstteedd  aabboovvee  

ccoonnttiinnuueess  ffoorr  aa  ppeerriioodd  bbeeyyoonndd  ttwwoo  ccoonnsseeccuuttiivvee  mmoonntthhss  aafftteerr  nnoottiiccee  ffrroomm  tthhee  

VVeennddoorr  iinn  tthhiiss  rreeggaarrdd,,  tthhee  VVeennddoorr  mmaayy  ccaanncceell  tthhee  aalllloottmmeenntt  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  iinn  ffaavvoouurr  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aanndd  rreeffuunndd  tthhee  

mmoonneeyy  ppaaiidd  ttoo  hhiimm  bbyy  tthhee  ppuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  bbyy  ddeedduuccttiinngg  tthhee  bbooookkiinngg  

aammoouunntt  aanndd  tthhee  iinntteerreesstt  lliiaabbiilliittiieess  aanndd  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  tthheerreeuuppoonn  

ssttaanndd  tteerrmmiinnaatteedd  ::  

PPrroovviiddeedd  tthhaatt  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  iinnttiimmaattee  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aabboouutt  ssuucchh  

tteerrmmiinnaattiioonn  aatt  lleeaasstt  tthhiirrttyy  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  ssuucchh  tteerrmmiinnaattiioonn..  

1100..  CCOONNVVEEYYAANNCCEE  OOFF  TTHHEE  SSAAIIDD  AAPPAARRTTMMEENNTT  ::  

TThhee  VVeennddoorr,,  oonn  rreecceeiipptt  ooff  TToottaall  PPrriiccee  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  aass  ppeerr  PPaarraa  11..22  

uunnddeerr  tthhee  AAggrreeeemmeenntt  ffrroomm  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  eexxeeccuuttee  aa  ccoonnvveeyyaannccee  

ddeeeedd  aanndd  ccoonnvveeyy  tthhee  ttiittllee  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  ttooggeetthheerr  wwiitthh  pprrooppoorrttiioonnaattee  

iinnddiivviissiibbllee  sshhaarree  iinn  ccoommmmoonn  aarreeaass  wwiitthhiinn  tthhrreeee  mmoonntthhss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  
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iissssuuaannccee  ooff  tthhee  ooccccuuppaannccyy  cceerrttiiffiiccaattee  aanndd  tthhee  ccoommpplleettiioonn  cceerrttiiffiiccaattee,,  aass  tthhee  

ccaassee  mmaayy  bbee,,  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee::  

[[PPrroovviiddeedd  tthhaatt,,  iinn  aabbsseennccee  ooff  llooccaall  llaaww,,  tthhee  ccoonnvveeyyaannccee  ddeeeedd  iinn  ffaavvoouurr  ooff  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  bbee  ccaarrrriieedd  oouutt  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  wwiitthhiinn  tthhrreeee  

mmoonntthhss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  iissssuuee  ooff  ooccccuuppaannccyy  cceerrttiiffiiccaattee]]..  

HHoowweevveerr,,  iinn  ccaassee  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ffaaiillss  ttoo  ddeeppoossiitt  tthhee  ssttaammpp  

dduuttyy,,  rreeggiissttrraattiioonn  cchhaarrggeess  wwiitthhiinn  tthhee  ppeerriioodd  mmeennttiioonneedd  iinn  tthhee  ddeemmaanndd  

nnoottiiccee,,  lleetttteerr,,  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aauutthhoorriisseess  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  wwiitthhhhoolldd  

rreeggiissttrraattiioonn  ooff  tthhee  ccoonnvveeyyaannccee  ddeeeedd  iinn  hhiiss//hheerr  ffaavvoouurr  ttiillll  ppaayymmeenntt  ooff  ssttaammpp  

dduuttyy  aanndd  rreeggiissttrraattiioonn  cchhaarrggeess  ttoo  tthhee  VVeennddoorr  iiss  mmaaddee  bbyy  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))..  

1111..  MMAAIINNTTEENNAANNCCEE  OOFF  TTHHEE  SSAAIIDD  BBUUIILLDDIINNGG//  AAPPAARRTTMMEENNTT//  PPRROOJJEECCTT  ::  

TThhee  VVeennddoorr  sshhaallll  bbee  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  pprroovviiddiinngg  aanndd  mmaaiinnttaaiinniinngg  tthhee  eesssseennttiiaall  

sseerrvviicceess  iinn  tthhee  PPrroojjeecctt,,  ttiillll  tthhee  ttaakkiinngg  oovveerr  ooff  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt  

bbyy  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  uuppoonn  tthhee  iissssuuaannccee  ooff  tthhee  

ccoommpplleettiioonn  cceerrttiiffiiccaattee  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt..  TThhee  ccoosstt  ooff  ssuucchh  mmaaiinntteennaannccee  hhaass  bbeeeenn  

iinncclluuddeedd  iinn  tthhee  TToottaall  PPrriiccee  ooff  tthhee  AAppaarrttmmeenntt..  

1122..  DDEEFFEECCTT  LLIIAABBIILLIITTYY  ::  

IItt  iiss  aaggrreeeedd  tthhaatt  iinn  ccaassee  aannyy  ssttrruuccttuurraall  ddeeffeecctt  oorr  aannyy  ootthheerr  ddeeffeecctt  iinn  

wwoorrkkmmaannsshhiipp,,  qquuaalliittyy  oorr  pprroovviissiioonn  ooff  sseerrvviicceess  oorr  aannyy  ootthheerr  oobblliiggaattiioonnss  ooff  tthhee  

VVeennddoorr  aass  ppeerr  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  rreellaattiinngg  ttoo  ssuucchh  ddeevveellooppmmeenntt  iiss  bbrroouugghhtt  ttoo  tthhee  

nnoottiiccee  ooff  tthhee  VVeennddoorr  wwiitthhiinn  aa  ppeerriioodd  ooff  ffiivvee  yyeeaarrss  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  

ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  hhaannddiinngg  oovveerr  ppoosssseessssiioonn,,  iitt  sshhaallll  bbee  tthhee  dduuttyy  ooff  tthhee  VVeennddoorr  

ttoo  rreeccttiiffyy  ssuucchh  ddeeffeeccttss  wwiitthhoouutt  ffuurrtthheerr  

cchhaarrggee,,  wwiitthhiinn  tthhiirrttyy  ddaayyss,,  aanndd  iinn  tthhee  eevveenntt  ooff  VVeennddoorr''ss  ffaaiilluurree  ttoo  rreeccttiiffyy  

ssuucchh  ddeeffeeccttss  wwiitthhiinn  ssuucchh  ttiimmee,,  tthhee  aaggggrriieevveedd  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  bbee  

eennttiittlleedd  ttoo  rreecceeiivvee  aapppprroopprriiaattee  ccoommppeennssaattiioonn  iinn  tthhee  mmaannnneerr  aass  pprroovviiddeedd  

uunnddeerr  tthhee  AAcctt..  
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1133..    RRIIGGHHTT  OOFF  AALLLLOOTTTTEEEE  TTOO  UUSSEE  CCOOMMMMOONN  AARREEAASS  AANNDD  FFAACCIILLIITTIIEESS  

SSUUBBJJEECCTT  TTOO  PPAAYYMMEENNTT  OOFF  TTOOTTAALL  MMAAIINNTTEENNAANNCCEE  CCHHAARRGGEESS  

TThhee  AAllllootttteeee  hheerreebbyy  aaggrreeeess  ttoo  ppuurrcchhaassee  tthhee  [[AAppaarrttmmeenntt//PPlloott]]  oonn  tthhee  ssppeecciiffiicc  

uunnddeerrssttaannddiinngg  tthhaatt  iiss//hheerr  rriigghhtt  ttoo  tthhee  uussee  ooff  CCoommmmoonn  AArreeaass  sshhaallll  bbee  ssuubbjjeecctt  

ttoo  ttiimmeellyy  ppaayymmeenntt  ooff  ttoottaall  mmaaiinntteennaannccee  cchhaarrggeess,,  aass  ddeetteerrmmiinneedd  aanndd  

tthheerreeaafftteerr  bbiilllleedd  bbyy  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  aaggeennccyy  aappppooiinntteedd  oorr  tthhee  aassssoocciiaattiioonn  ooff  

aallllootttteeeess  ((oorr  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  aaggeennccyy  aappppooiinntteedd  bbyy  iitt))  aanndd  ppeerrffoorrmmaannccee  bbyy  tthhee  

AAllllootttteeee  ooff  aallll  hhiiss//hheerr  oobblliiggaattiioonnss  iinn  rreessppeecctt  ooff  tthhee  tteerrmmss  aanndd  ccoonnddiittiioonnss  

ssppeecciiffiieedd  bbyy  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  aaggeennccyy  oorr  tthhee  aassssoocciiaattiioonn  ooff  aallllootttteeeess  ffrroomm  ttiimmee  

ttoo  ttiimmee..  

1144..  RRIIGGHHTT  TTOO  EENNTTEERR  TTHHEE  AAPPAARRTTMMEENNTT  FFOORR  RREEPPAAIIRRSS::  

TThhee  VVeennddoorr//  mmaaiinntteennaannccee  aaggeennccyy//AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  sshhaallll  

hhaavvee  rriigghhttss  ooff  uunnrreessttrriicctteedd  aacccceessss  ooff  aallll  ccoommmmoonn  aarreeaass,,  ggaarraaggeess//ccoovveerreedd  

ppaarrkkiinngg  aanndd  ppaarrkkiinngg  ssppaacceess  ffoorr  pprroovviiddiinngg  nneecceessssaarryy  mmaaiinntteennaannccee  sseerrvviicceess  

aanndd  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aaggrreeeess  ttoo  ppeerrmmiitt  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn  ooff  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  aanndd//oorr  mmaaiinntteennaannccee  aaggeennccyy  ttoo  eenntteerr  iinnttoo  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  oorr  aannyy  ppaarrtt  tthheerreeooff,,  aafftteerr  dduuee  nnoottiiccee  aanndd  dduurriinngg  tthhee  nnoorrmmaall  

wwoorrkkiinngg  hhoouurrss,,  uunnlleessss  tthhee  cciirrccuummssttaanncceess  wwaarrrraanntt  ootthheerrwwiissee,,  wwiitthh  aa  vviieeww  ttoo  

sseett  rriigghhtt  aannyy  ddeeffeecctt..  

1155..  UUSSAAGGEE::  

UUssee  ooff  sseerrvviiccee  aarreeaass::--  TThhee  sseerrvviiccee  aarreeaass,,  iiff  aannyy,,  aass  llooccaatteedd  wwiitthhiinn  DDeevvaallookkee  

SSoonnaarr  CCiittyy  sshhaallll  bbee  eeaarrmmaarrkkeedd  ffoorr  ppuurrppoosseess  ssuucchh  aass  ppaarrkkiinngg  ssppaacceess  aanndd  

sseerrvviicceess  iinncclluuddiinngg  bbuutt  nnoott  lliimmiitteedd  ttoo  eelleeccttrriicc  ssuubb--ssttaattiioonn,,  ttrraannssffoorrmmeerr,,  DDGG  sseett  

rroooommss,,  uunnddeerrggrroouunndd  wwaatteerr  ttaannkkss,,  ppuummpp  rroooommss,,  mmaaiinntteennaannccee  aanndd  sseerrvviiccee  

rroooommss,,  ffiirree  ffiigghhttiinngg  ppuummppss  aanndd  eeqquuiippmmeenntt’’ss  eettcc..  aanndd  ootthheerr  ppeerrmmiitttteedd  uusseess  

aass  ppeerr  ssaannccttiioonneedd  ppllaannss..  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll  nnoott  bbee  ppeerrmmiitttteedd  ttoo  

uussee  tthhee  sseerrvviicceess  aarreeaass  iinn  aannyy  mmaannnneerr    wwhhaattssooeevveerr,,  ootthheerr  tthhaann  tthhoossee  

eeaarrmmaarrkkeedd  aass  ppaarrkkiinngg  ssppaacceess,,  aanndd  tthhee  ssaammee  sshhaallll  bbee  rreesseerrvveedd  ffoorr  uusseedd  bbyy  tthhee  

AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  ffoorr  rreennddeerriinngg  mmaaiinntteennaannccee  sseerrvviicceess..  
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1166..  CCOOMMPPLLIIAANNCCEE  WWIITTHH  RREESSPPEECCTT  TTOO  TTHHEE  AAPPAARRTTMMEENNTT//  PPLLOOTT::  

1166..11  SSuubbjjeecctt  ttoo  PPaarraa  1122  aabboovvee,,  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  sshhaallll,,  aafftteerr  ttaakkiinngg  

ppoosssseessssiioonn,,  bbee  ssoolleellyy  rreessppoonnssiibbllee  ttoo  mmaaiinnttaaiinn  tthhee  ssaaiidd  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  aatt  

hhiiss//hheerr  oowwnn  ccoosstt,,  iinn  ggoooodd  rreeppaaiirr  aanndd  ccoonnddiittiioonn  aanndd  sshhaallll  nnoott  ddoo  oorr  ssuuffffeerr  ttoo  bbee  

ddoonnee  aannyytthhiinngg  iinn  oorr  ttoo  tthhee  ssaaiidd  bbuuiillddiinngg  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt,,  oorr  tthhee  ssttaaiirrccaasseess,,  lliiffttss,,  

ccoommmmoonn  ppaassssaaggeess,,  ccoorrrriiddoorrss,,  cciirrccuullaattiioonn  aarreeaass,,  aattrriiuumm  oorr  ccoommppoouunndd  wwhhiicchh  

mmaayy  bbee  iinn  vviioollaattiioonn  ooff  aannyy  llaawwss  oorr  rruulleess  ooff  aannyy  aauutthhoorriittyy  oorr  cchhaannggee  oorr  aalltteerr  oorr  

mmaakkee  aaddddiittiioonnss  ttoo  tthhee  ssaaiidd  AAppaarrttmmeenntt//  PPlloott,,  aanndd  kkeeeepp  tthhee  ssaaiidd  AAppaarrttmmeenntt//  

PPlloott,,,,  iittss  wwaallllss  aanndd  ppaarrttiittiioonnss,,  sseewweerrss,,  ddrraaiinnss,,  ppiippeess  aanndd  aappppuurrtteennaanncceess  tthheerreettoo  

oorr  bbeelloonnggiinngg  tthheerreettoo  iinn  ggoooodd  aanndd  tteennaannttaabbllee  rreeppaaiirr  aanndd  mmaaiinnttaaiinn  tthhee  ssaammee  iinn  aa  

ffiitt  aanndd  pprrooppeerr  ccoonnddiittiioonn  aanndd  eennssuurree  tthhaatt  tthhee  ssuuppppoorrtt,,  sshheelltteerr  eettcc..  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  

iiss  nnoott  iinn  aannyy  wwaayy  ddaammaaggeedd  oorr  jjeeooppaarrddiizzeedd..  

  

1166..22  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  ffuurrtthheerr  uunnddeerrttaakkeess,,  aassssuurreess  aanndd  gguuaarraanntteeeess  tthhaatt  hhee//  

sshhee  wwoouulldd  nnoott  ppuutt  aannyy  ssiiggnn--bbooaarrdd//  nnaammee--ppllaattee,,  nneeoonn  lliigghhtt,,  ppuubblliicciittyy  mmaatteerriiaall  

oorr  aaddvveerrttiisseemmeenntt  mmaatteerriiaall  eettcc..  oonn  tthhee  ffaaççaaddee  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  oorr  aannyywwhheerree  oonn  tthhee  

eexxtteerriioorr  ooff  tthhee  PPrroojjeecctt,,  bbuuiillddiinngg  tthheerreeiinn  oorr  ccoommmmoonn  aarreeaass..  TThhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aallssoo  nnoott  cchhaannggee  tthhee  ccoolloorr  sscchheemmee  ooff  oouutteerr  wwaallll  oorr  ppaaiinnttiinngg  

ooff  tthhee  eexxtteerriioorr  ssiiddee  ooff  wwiinnddoowwss  oorr  ccaarrrryy  oouutt  aannyy  cchhaannggee  iinn  tthhee  eexxtteerriioorr  eelleevvaattiioonn  

oorr  ddeessiiggnn..  FFuurrtthheerr  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  nnoott  ssttoorree  aannyy  hhaazzaarrddoouuss  oorr  

ccoommbbuussttiibbllee  ggooooddss  iinn  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  oorr  ppllaaccee  aannyy  hheeaavvyy  mmaatteerriiaall  iinn  tthhee  

ccoommmmoonn  ppaassssaaggeess  oorr  ssttaaiirrccaassee  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg..  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  

aallssoo  nnoott  rreemmoovvee  aannyy  wwaallll,,  iinncclluuddiinngg  tthhee  oouutteerr  aanndd  llooaadd  wwaallll  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt..  

  

1166..33  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  ppllaann  aanndd  ddiissttrriibbuuttee  iittss  eelleeccttrriicc  llooaadd  iinn  

ccoonnffoorrmmiittyy  wwiitthh  tthhee  eelleeccttrriicc  ssyysstteemmss  iinnssttaalllleedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  aanndd  tthheerreeaafftteerr  tthhee  

AAssssoocciiaattiioonn  ooff  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  aanndd//oorr  mmaaiinntteennaannccee  aaggeennccyy  aappppooiinntteedd  bbyy  

tthhee  aassssoocciiaattiioonn  ooff    PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess..  TThhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  bbee  
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rreessppoonnssiivvee  ffoorr  aannyy  lloossss  oorr  ddaammaaggeess  aarriissiinngg  oouutt  ooff  bbrreeaacchh  ooff  aannyy  ooff  tthhee  aaffoorreessaaiidd  

ccoonnddiittiioonnss..  

  

1177..  CCOOMMPPLLIIAANNCCEE  OOFF  LLAAWWSS,,  NNOOTTIIFFIICCAATTIIOONNSS  EETTCC..  BBYY  PPAARRTTIIEESS::  

TThhee  PPaarrttiieess  aarree  eenntteerriinngg  iinnttoo  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  ffoorr  tthhee  aalllloottmmeenntt  ooff  aa  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  wwiitthh  tthhee  ffuullll  kknnoowwlleeddggee  ooff  aallll  llaawwss,,  rruulleess,,  rreegguullaattiioonnss,,  

nnoottiiffiiccaattiioonnss  aapppplliiccaabbllee  ttoo  tthhee  PPrroojjeecctt..  

1188..  AADDDDIITTIIOONNAALL  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONNSS::  

TThhee  VVeennddoorr  uunnddeerrttaakkeess  tthhaatt  iitt  hhaass  nnoo  rriigghhtt  ttoo  mmaakkee  aaddddiittiioonnss  oorr  ttoo  ppuutt  uupp  

aaddddiittiioonnaall  ssttrruuccttuurree  aannyywwhheerree  iinn  tthhee  PPrroojjeecctt  aafftteerr  tthhee  bbuuiillddiinngg  ppllaann,,  llaayyoouutt  

ppllaannss  ssaannccttiioonn  ppllaann  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss,,  aammeenniittiieess  aanndd  ffaacciilliittiieess  hhaass  bbeeeenn  

aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  ccoommppeetteenntt  aauutthhoorriittiieess  aanndd  ddiisscclloosseedd,,  eexxcceepptt  ffoorr  aass  pprroovviiddeedd  iinn  

tthhee  AAcctt..  

1199..  VVEENNDDOORR  SSHHAALLLL  NNOOTT  MMOORRTTGGAAGGEE  OORR  CCRREEAATTEE  AA  CCHHAARRGGEE::  

AAfftteerr  tthhee  VVeennddoorr  eexxeeccuutteess  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  tthheeyy  sshhaallll  nnoott  mmoorrttggaaggee  oorr  ccrreeaattee  aa  

cchhaarrggee  oonn  tthhee  ssaaiidd  AAppaarrttmmeenntt  aanndd  iiff  aannyy  ssuucchh  mmoorrttggaaggee  oorr  cchhaarrggee  iiss  mmaaddee  oorr  

ccrreeaatteedd  tthheenn  nnoottwwiitthhssttaannddiinngg  aannyytthhiinngg  ccoonnttaaiinneedd  iinn  aannyy  ootthheerr  llaaww  ffoorr  tthhee  ttiimmee  

bbeeiinngg  iinn  ffoorrccee,,  ssuucchh  mmoorrttggaaggee  ffoorr  cchhaarrggee  sshhaallll  nnoott  aaffffeecctt  tthhee  rriigghhtt  aanndd  iinntteerreesstt  

ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  wwhhoo  hhaass  ttaakkeenn  oorr  aaggrreeeedd  ttoo  ttaakkee  ssuucchh  AAppaarrttmmeenntt..  

  

2200..  AAPPAARRTTMMEENNTT  OOWWNNEERRSSHHIIPP  AACCTT  ((OORR  TTHHEE  RREELLEEVVAANNTT  SSTTAATTEE  AACCTT))::  

TThhee  VVeennddoorr  hhaass  aassssuurreedd  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  tthhaatt  tthhee  pprroojjeecctt  iinn  iittss  eennttiirreettyy  

iiss  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  aallll  llaawwss  iinn  ffoorrccee  iinn  tthhee  SSttaattee  ooff  WWeesstt  

BBeennggaall,,  tthhee  VVeennddoorr  sshhoowwiinngg  ccoommpplliiaannccee  ooff  vvaarriioouuss  llaawwss//  rreegguullaattiioonnss  aass  

aapppplliiccaabbllee  iinn  WWeesstt  BBeennggaall  ..  

2211..  BBIINNDDIINNGG  EEFFFFEECCTT  ::  
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FFoorrwwaarrddiinngg  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  ddooeess  

nnoott  ccrreeaattee  aa  bbiinnddiinngg  oobblliiggaattiioonn  oonn  tthhee  ppaarrtt  ooff  tthhee  VVeennddoorr  oorr  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  uunnttiill,,  ffiirrssttllyy,,  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ssiiggnnss  aanndd  ddeelliivveerrss  

tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  wwiitthh  aallll  tthhee  SScchheedduulleess  aalloonngg  wwiitthh  tthhee  ppaayymmeennttss  dduuee  aass  

ssttiippuullaatteedd  iinn  tthhiiss  ppaayymmeenntt  ppllaann  wwiitthhiinn  tthhiirrttyy  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  rreecceeiipptt  bbyy  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aanndd  sseeccoonnddllyy,,  aappppeeaarrss  ffoorr  rreeggiissttrraattiioonn  ooff  tthhee  ssaammee  

bbeeffoorree  tthhee  ccoonncceerrnneedd  AAddddiittiioonnaall  DDiissttrriicctt  SSuubb--  RReeggiissttrraarr  aatt  SSoonnaarrppuurr,,  DDiissttrriicctt  

SSuubb--RReeggiissttrraarr  aatt  AAlliippoorree  //  AAddddiittiioonnaall  RReeggiissttrraarr  ooff  AAssssuurraanncceess,,  KKoollkkaattaa  aass  aanndd  

wwhheenn  iinnttiimmaatteedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr..  IIff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ffaaiillss  ttoo  eexxeeccuuttee  aanndd  

ddeelliivveerr  ttoo  tthhee  VVeennddoorr  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  wwiitthhiinn  3300  ((tthhiirrttyy))  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  iittss  

rreecceeiipptt  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  aanndd//oorr  aappppeeaarr  bbeeffoorree  tthhee  SSuubb--

RReeggiissttrraarr//RReeggiissttrraarr  ffoorr  iittss  rreeggiissttrraattiioonn  aass  aanndd  wwhheenn  iinnttiimmaatteedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr,,  

tthheenn  tthhee  VVeennddoorr  sshhaallll  sseerrvvee  aa  nnoottiiccee  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  ffoorr  rreeccttiiffyyiinngg  

tthhee  ddeeffaauulltt,,  wwhhiicchh  iiff  nnoott  rreeccttiiffiieedd  wwiitthhiinn  3300  ((tthhiirrttyy))  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  iittss  

rreecceeiipptt  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss)),,  aapppplliiccaattiioonn  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  

bbee  ttrreeaatteedd  aass  ccaanncceelllleedd  aanndd  aallll  ssuummss  ddeeppoossiitteedd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  iinn  

ccoonnnneeccttiioonn  tthheerreewwiitthh  iinncclluuddiinngg  tthhee  bbooookkiinngg  aammoouunntt  sshhaallll  bbee  rreettuurrnneedd  ttoo  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  wwiitthhoouutt  aannyy  iinntteerreesstt  oorr  ccoommppeennssaattiioonn  wwhhaattssooeevveerr..  

2222..  EENNTTIIRREE  AAGGRREEEEMMEENNTT::  

TThhiiss  AAggrreeeemmeenntt,,  aalloonngg  wwiitthh  iittss  sscchheedduulleess,,  ccoonnssttiittuutteess  tthhee  eennttiirree  AAggrreeeemmeenntt  

bbeettwweeeenn  tthhee  PPaarrttiieess  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  tthhee  ssuubbjjeecctt  mmaatttteerr  hheerreeooff..  aanndd  ssuuppeerrsseeddeess  

aannyy  aanndd  aallll  uunnddeerrssttaannddiinnggss,,  aannyy  ootthheerr  aaggrreeeemmeennttss,,  aalllloottmmeenntt  lleetttteerr,,  

ccoorrrreessppoonnddeenncceess,,  aarrrraannggeemmeennttss  wwhheetthheerr  wwrriitttteenn  oorr  oorraall,,  iiff  aannyy,,  bbeettwweeeenn  tthhee  

PPaarrttiieess  iinn  rreeggaarrdd  ttoo  tthhee  ssaaiidd  AAppaarrttmmeenntt//  PPlloott//  BBuuiillddiinngg,,  aass  tthhee  ccaassee  mmaayy  bbee..  

2233..  RRIIGGHHTT  TTOO  AAMMEENNDD  ::  

TThhiiss  AAggrreeeemmeenntt  mmaayy  oonnllyy  bbee  aammeennddeedd  tthhrroouugghh  wwrriitttteenn  ccoonnsseenntt  ooff  tthhee  PPaarrttiieess..  

  

2244..  PPRROOVVIISSIIOONNSS  OOFF  TTHHIISS  AAGGRREEEEMMEENNTT  AAPPPPLLIICCAABBLLEE  TTOO

  SSUUBBSSEEQQUUEENNTT  PPUURRCCHHAASSEERR  //  AALLLLOOTTTTEEEE::  
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IItt  iiss  cclleeaarrllyy  uunnddeerrssttoooodd  aanndd  ssoo  aaggrreeeedd  bbyy  aanndd  bbeettwweeeenn  tthhee  PPaarrttiieess  hheerreettoo  tthhaatt  

aallll  tthhee  pprroovviissiioonnss  ccoonnttaaiinneedd  hheerreeiinn  aanndd  tthhee  oobblliiggaattiioonnss  aarriissiinngg  hheerreeuunnddeerr  iinn  

rreessppeecctt  ooff  tthhee  ssaaiidd  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  aanndd  tthhee  PPrroojjeecctt  sshhaallll  eeqquuaallllyy  bbee  aapppplliiccaabbllee  

ttoo  aanndd  eennffoorrcceeaabbllee  aaggaaiinnsstt  aanndd  bbyy  aannyy  ssuubbsseeqquueenntt  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  ooff  tthhee  

UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt,,  iinn  ccaassee  ooff  aa  ttrraannssffeerr,,  aass  tthhee  ssaaiidd  oobblliiggaattiioonnss  ggoo  aalloonngg  wwiitthh  tthhee  

AAppaarrttmmeenntt  ffoorr  aallll  iinntteennttss  aanndd  ppuurrppoosseess..  

2255..  WWAAIIVVEERR  NNOOTT  AA  LLIIMMIITTAATTIIOONN  TTOO  EENNFFOORRCCEE::  

2255..11  TThhee  VVeennddoorr  mmaayy,,  aatt  iittss  ssoollee  ooppttiioonn  aanndd  ddiissccrreettiioonn,,  wwiitthhoouutt  pprreejjuuddiiccee  ttoo  iittss  

rriigghhttss  aass  ssaaiidd  oouutt  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  wwaaiivvee  tthhee  bbrreeaacchh  bbyy  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  iinn  nnoott  mmaakkiinngg  ppaayymmeennttss  aass  ppeerr  tthhee  ppaayymmeenntt  ppllaann  ssppeecciiffiieedd  

iinn  TThhee  FFiifftthh  SScchheedduullee  iinncclluuddiinngg  wwaavviinngg  tthhee  ppaayymmeenntt  ooff  iinntteerreesstt  ffoorr  ddeellaayyeedd  

ppaayymmeenntt..  IItt  iiss  mmaaddee  cclleeaarr  aanndd  ssoo  aaggrreeeedd  bbyy  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  tthhaatt  

eexxeerrcciissee  ooff  ddiissccrreettiioonn  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  oonnee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  sshhaallll  

nnoott  bbee  ccoonnssttrruueedd  ttoo  bbee  aa  pprreecceeddeenntt  aanndd  //oorr  bbiinnddiinngg  oonn  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  eexxeerrcciissee  

ssuucchh  ddiissccrreettiioonn  iinn  tthhee  ccaassee  ooff  ootthheerr  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess..  

2255..22  FFaaiilluurree  oonn  ppaarrtt  ooff  tthhee  PPaarrttiieess  ttoo  eennffoorrccee  aatt  aannyy  ttiimmee  oorr  ffoorr  aannyy  ppeerriioodd  ooff  ttiimmee  

tthhee  pprroovviissiioonnss  hheerreeooff  sshhaallll  nnoott  bbee  ccoonnssttrruueedd  ttoo  bbee  aa  wwaaiivveerr  ooff  aannyy  pprroovviissiioonnss  oorr  

ooff  tthhee  rriigghhtt  tthheerreeaafftteerr  ttoo  eennffoorrccee  eeaacchh  aanndd  eevveerryy  pprroovviissiioonn..  

2266..  SSEEVVEERRAABBIILLIITTYY::  

IIff  aannyy  pprroovviissiioonn  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  ddeetteerrmmiinneedd  ttoo  bbee  vvooiidd  oorr  

uunneennffoorrcceeaabbllee  uunnddeerr  tthhee  AAcctt  oorr  tthhee  RRuulleess  aanndd  RReegguullaattiioonnss  mmaaddee  tthheerreeuunnddeerr  oorr  

uunnddeerr  ootthheerr  aapppplliiccaabbllee  llaawwss,,  ssuucchh  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  

ddeeeemmeedd  aammeennddeedd  oorr  ddeelleetteedd  iinn  ssoo  ffaarr  aass  rreeaassoonnaabbllyy  iinnccoonnssiisstteenntt  wwiitthh  tthhee  

ppuurrppoossee  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  aanndd  ttoo  tthhee  eexxtteenntt  nneecceessssaarryy  ttoo  tthhee  ccoonnffoorrmm  ttoo  tthhee  

AAcctt  oorr  tthhee  RRuulleess  aanndd  RReegguullaattiioonnss  mmaaddee  tthheerreeuunnddeerr  oorr  tthhee  aapppplliiccaabbllee  llaaww,,  aass  tthhee  

ccaassee  mmaayy  bbee,,  aanndd  rreemmaaiinniinngg  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  rreemmaaiinn  vvaalliidd  aanndd  

eennffoorrcceeaabbllee  aass  aapppplliiccaabbllee  aatt  tthhee  ttiimmee  ooff  eexxeeccuuttiioonn  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt..  

2277..  MMEETTHHOODD  OOFF  CCAALLCCUULLAATTIIOONN  OOFF  PPRROOPPOORRTTIIOONNAATTEE  SSHHAARREE  WWHHEERREEVVEERR  

RREEFFEERRRREEDD  TTOO  IINN  TTHHEE  AAGGRREEEEMMEENNTT::  
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WWhheerreevveerr  iinn  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  iitt  iiss  ssttiippuullaatteedd  tthhaatt  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  hhaass  ttoo  

mmaakkee  aannyy  ppaayymmeenntt,,  iinn  ccoommmmoonn  wwiitthh  ootthheerr  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))  iinn  tthhee  PPrroojjeecctt,,  

tthhee  ssaammee  sshhaallll  bbee  tthhee  pprrooppoorrttiioonn  wwhhiicchh  tthhee  ccaarrppeett  aarreeaa  ooff  tthhee  UUnniitt//AAppaarrttmmeenntt  

bbeeaarrss  ttoo  tthhee  ttoottaall  ccaarrppeett  aarreeaa  ooff  aallll  tthhee  AAppaarrttmmeennttss  iinn  tthhee  PPrroojjeecctt..  

2288..  FFUURRTTHHEERR  AASSSSUURRAANNCCEESS::  

BBootthh  PPaarrttiieess  aaggrreeee  tthhaatt  tthheeyy  sshhaallll  eexxeeccuuttee,,  aacckknnoowwlleeddggee  aanndd  ddeelliivveerr  ttoo  tthhee  

ootthheerr  ssuucchh  iinnssttrruummeennttss  aanndd  ttaakkee  ssuucchh  ootthheerr  aaccttiioonnss,,  iinn  aaddddiittiioonnss  ttoo  tthhee  

iinnssttrruummeennttss  aanndd  aaccttiioonnss  ssppeecciiffiiccaallllyy  pprroovviiddeedd  ffoorr  hheerreeiinn,,  aass  mmaayy  bbee  rreeaassoonnaabbllyy  

rreeqquuiirreedd  iinn  oorrddeerr  ttoo  eeffffeeccttuuaattee  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  oorr  ooff  aannyy  

ttrraannssaaccttiioonn  ccoonntteemmppllaatteedd  hheerreeiinn  oorr  ttoo  ccoonnffiirrmm  oorr  ppeerrffeecctt  aannyy  rriigghhtt  ttoo  bbee  

ccrreeaatteedd  oorr  ttrraannssffeerrrreedd  hheerreeuunnddeerr  oorr  ppuurrssuuaanntt  ttoo  aannyy  ssuucchh  ttrraannssaaccttiioonn..  

2299..  PPLLAACCEE  OOFF  EEXXEECCUUTTIIOONN::  

TThhee  eexxeeccuuttiioonn  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  ccoommpplleetteedd  oonnllyy  uuppoonn  iittss  eexxeeccuuttiioonn  bbyy  

tthhee  VVeennddoorr  tthhrroouugghh  iittss  aauutthhoorriizzeedd  ssiiggnnaattoorryy  aatt  tthhee  VVeennddoorr''ss  OOffffiiccee,,  oorr  aatt  ssoommee  

ootthheerr  ppllaaccee,,  wwhhiicchh  mmaayy  bbee  mmuuttuuaallllyy  aaggrreeeedd  bbeettwweeeenn  tthhee  VVeennddoorr  aanndd  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee,,  iinn  KKoollkkaattaa  aafftteerr  tthhee  AAggrreeeemmeenntt  iiss  dduullyy  eexxeeccuutteedd  bbyy  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  tthhee  VVeennddoorr  oorr  ssiimmuullttaanneeoouussllyy  wwiitthh  tthhee  eexxeeccuuttiioonn  tthhee  

ssaaiidd  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  rreeggiisstteerreedd  aatt  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  AAddddiittiioonnaall  DDiissttrriicctt  SSuubb--

RReeggiissttrraarr  aatt        BBeehhaallaa,,  DDiissttrriicctt  SSuubb--RReeggiissttrraarr  aatt  AAlliippoorree  //AAddddiittiioonnaall  

RReeggiissttrraarr  ooff  AAssssuurraanncceess,,  KKoollkkaattaa..  HHeennccee  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo  

hhaavvee  bbeeeenn  eexxeeccuutteedd  aatt  tthhee  DDeevveellooppeerr’’ss  ooffffiiccee  aatt  7755//2277AA,,  SS..  NN..  RRooyy  RRooaadd,,  PP..OO..  

SSaahhaappuurr,,  PPoolliiccee  SSttaattiioonn  BBeehhaallaa,,  pprreesseennttllyy  NNeeww  AAlliippoorree,,  KKoollkkaattaa--770000005533,,  

iinn  tthhee  DDiissttrriicctt::  2244  PPaarrggaannaass  ((SSoouutthh))  WWeesstt  BBeennggaall,,  IInnddiiaa..  

3300..  NNOOTTIICCEESS::  

TThhaatt  aallll  tthhee  nnoottiicceess  ttoo  bbee  sseerrvveedd  oonn  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  tthhee  VVeennddoorr  aass  

ccoonntteemmppllaatteedd  bbyy  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo  hhaavvee  bbeeeenn  dduullyy  sseerrvveedd  iiff  

sseenntt  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  oorr  tthhee  VVeennddoorr  bbyy  rreeggiisstteerreedd  ppoosstt  aatt  tthheeiirr  

rreessppeeccttiivvee  aaddddrreesssseess  ssppeecciiffiieedd  bbeellooww  ::  
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UUSSTT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  PPuurrcchhaasseerrss  ::        

7755//2277AA,,  SS..  NN..  RRooyy  RRooaadd,,  PP..OO..  

SSaahhaappuurr,,  PPoolliiccee  SSttaattiioonn  BBeehhaallaa,,  

pprreesseennttllyy  NNeeww  AAlliippoorree,,  KKoollkkaattaa--

770000005533,,  iinn  tthhee  DDiissttrriicctt::  2244  PPaarrggaannaass  

((SSoouutthh))  WWeesstt  BBeennggaall,,  IInnddiiaa,,  

  

  
  

  

  

IItt  sshhaallll  bbee  tthhee  dduuttyy  ooff  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  aanndd  VVeennddoorr  ttoo  iinnffoorrmm  eeaacchh  ootthheerr  

ooff  aannyy  cchhaannggeess  ssuubbsseeqquueenntt  ttoo  tthhee  eexxeeccuuttiioonn  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt  iinn  tthhee  aabboovvee  

aaddddrreessss  bbyy  rreeggiisstteerreedd  ppoosstt  ffaaiilliinngg  wwhhiicchh  aallll  ccoommmmuunniiccaattiioonnss  aanndd  lleetttteerrss  ppoosstteedd  

aatt  tthhee  aabboovvee  aaddddrreessss  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo  hhaavvee  bbeeeenn  rreecceeiivveedd  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  oorr  

tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee,,  aass  tthhee  ccaassee  mmaayy  bbee..  

3311..  JJOOIINNTT  PPUURRCCHHAASSEERR//AALLLLOOTTTTEEEE::  

TThhaatt  iinn  ccaassee  tthheerree  aarree  JJooiinntt  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeeess  aallll  ccoommmmuunniiccaattiioonnss  sshhaallll  bbee  

sseenntt  bbyy  tthhee  VVeennddoorr  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee  wwhhoossee  nnaammee  aappppeeaarrss  ffiirrsstt  aanndd  aatt  

tthhee  aaddddrreessss  ggiivveenn  bbyy  hhiimm//hheerr  wwhhiicchh  sshhaallll  ffoorr  aallll  iinntteennttss  aanndd  ppuurrppoosseess  ttoo  

ccoonnssiiddeerr  aass  pprrooppeerrllyy  sseerrvveedd  oonn  aallll  tthhee  PPuurrcchhaasseerr//AAllllootttteeee((ss))..  

3322..  GGOOVVEERRNNIINNGG  LLAAWW::  

TThhaatt  tthhee  rriigghhttss  aanndd  oobblliiggaattiioonnss  ooff  tthhee  ppaarrttiieess  uunnddeerr  oorr  aarriissiinngg  oouutt  ooff  tthhiiss  

AAggrreeeemmeenntt  sshhaallll  bbee  ccoonnssttrruueedd  aanndd  eennffoorrcceedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  AAcctt  aanndd  tthhee  

RRuulleess  aanndd  RReegguullaattiioonnss  mmaaddee  tthheerreeuunnddeerr  iinncclluuddiinngg  ootthheerr  aapppplliiccaabbllee  llaawwss  ooff  

IInnddiiaa  ffoorr  tthhee  ttiimmee  bbeeiinngg  iinn  ffoorrccee..  

  

3333..  DDIISSPPUUTTEE  RREESSOOLLUUTTIIOONN  ::  

AAllll  oorr  aannyy  ddiissppuuttee  aarriissiinngg  oouutt  oorr  ttoouucchhiinngg  uuppoonn  oorr  iinn  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  tteerrmmss  

aanndd  ccoonnddiittiioonnss  ooff  tthhiiss  AAggrreeeemmeenntt,,    iinncclluuddiinngg  tthhee  iinntteerrpprreettaattiioonn  aanndd  vvaalliiddiittyy  ooff  

tthhee  tteerrmmss  tthheerreeooff  aanndd  tthhee  rreessppeeccttiivvee  rriigghhttss  aanndd  oobblliiggaattiioonnss  ooff  tthhee    PPaarrttiieess,,  sshhaallll  bbee  

sseettttlleedd  aammiiccaabbllyy  bbyy  mmuuttuuaall  ddiissccuussssiioonnss,,  ffaaiilliinngg  wwhhiicchh  tthhee  ssaammee  sshhaallll  bbee  sseettttlleedd  

uunnddeerr  RReeaall    EEssttaattee  RReegguullaattiioonn  AAcctt  ..  

  

  

TTHHEE  FFIIRRSSTT  SSCCHHEEDDUULLEE  AABBOOVVEE  RREEFFEERRRREEDD  TTOO::  
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ALL THAT piece and parcel of land measuring an area of 13 Cottahas 5 Chittaks 43 

Sq. Ft. more or less together with pucca structure measuring more or less 600 

Sq.ft. and Asbestos Shed structure measuring more or less 500 Sq.ft. and also Tiles 

Shed structure measuring more or less 300 Sq.ft. lying and situate and forming 

part of C. S. Dag No. 286  corresponding to L.R. Dag No. 405 under C. S. Khatian 

No. 122 (L.R. Khatian Nos. 6464; 6463; 6462; 6453; 6452; 6451; 6450; 2456; 

2455; 2454; 2459) of Mouza Muradpur J.L. No. 13, R.S. No. 192, Touzi Nos. 74-77 

& 82, Pargana Magura, previously under the jurisdiction of South Suburban 

Municipality, Behala, now under the Kolkata Municipal Corporation Ward No, 123, 

being Municipal Premises No. 183, Raja Ram Mohan Roy Road, Kolkata- 700 008, 

Police Station previously Behala then Thakurpukur now Haridevpur, A.D.S.R. Office 

at Behala, District South 24-Parganas and the said property is butted and bounded 

by: 

 

ON THE NORTH : 40 Ft. wide Biren Roy Road (East).  

ON THE SOUTH : Land of Babu Mukherjee &Bishnu Bhattacharjee. 

ON THE EAST : Land of Santimoyee Ghosh & Nagesh Chandra Bhattacharjee, 

N.C. Bhattacharjee. 

ON THE WEST  : Land of Bimal Kanti& Nirmal Kanti Ghosh, land of 

Satyaprasad Roy Chowdhury. 

 

TTHHEE  SSEECCOONNDD  SSCCHHEEDDUULLEE  AABBOOVVEE  RREEFFEERRRREEDD  TTOO  

((TTHHEE  SSAAIIDD  FFLLAATT  &&  CCaarr  PPaarrkkiinngg  HHEERREEBBYY  AAGGRREEEEDD  TTOO  BBEE  SSOOLLDD))  

  

  

ALL THAT piece and parcel of a Self-Contained “Flat” at …………… 

Facing in Block - ……….., being Flat No. …………….., measuring about 

……………..  Sq. Ft. Super Built-up Area be the same a little more or 

less in the …………… Floor consisting of …………. Bed Rooms, One 

Drawing, One Kitchen, One Dining, ………….. Toilet, ………… W.C. & 

……….. Balcony, lying and being situated at Premises No. 183, Raja Ram 

Mohan Roy Road, Kolkata- 700 008, Police Station previously Behala then 

Thakurpukur now Haridevpur, District South 24-Parganas, in the building 

constructed in accordance to the plan sanctioned by the competent 
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authority and named as ‘UST HEIGHTS’, being a part of Developers 

allocation, in complete and habitable condition in all manners 

whatsoever lying and situated at Municipal Premises No. 183, Raja Ram 

Mohan Roy Road, within the limit of ………….., Borough No. …………, of 

the Kolkata Municipal Corporation, having its Assessee 

No…………………….., also under the jurisdiction of Additional District 

Sub-Registrar, Behasla, South 24 Parganas, having Postal Address at 

183, Raja Ram Mohan Roy Road, Kolkata- 700 008, in the District of South 24 

Parganas, West Bengal, the particulars of such premises and property 

more clearly mentioned in the Schedule “A” hereinabove written, AND 

TOGETHER WITH an undivided proportionate share of the Premises 

attributable to the unit AND TOGETHER FURTHER WITH an 

undivided proportionate share in the Common Areas And Services 

appurtenant to the said unit AND FURTHER TOGETHER WITH all 

easement rights along with other co-owners as specifically mentioned in 

the Part II hereto; 

  

TTHHEE  SSCCHHEEDDUULLEE    --  CC      AABBOOVVEE  RREEFFEERRRREEDD  TTOO::  

  

PPAAYYMMEENNTT  SSCCHHEEDDUULLEE::  

  

PPAARRTT--II  

TThhee  PPuurrcchhaasseerr  hheerreebbyy  aaggrreeeess  ttoo  ppaayy  ttoo  UUSSTT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN,,  tthhee  DDeevveellooppeerr,,  

ttoottaall  ccoonnssiisstt  ooff  BBaassee  pprriiccee  ooff  RRss..  ______________________________//--  ((RRuuppeeeess  

______________________________________________________________________))  oonnllyy  pplluuss  PPrriiccee  ooff  CCaarr  PPaarrkkiinngg  SSppaaccee  

RRss..  __________________________________________//--  ((RRuuppeeeess  __________________________________________))  oonnllyy  aanndd  55%%  

GGSSTT  aammoouunnttiinngg  ttoo  RRss..  ____________________________________//--  ((RRuuppeeeess  

______________________________________________________________________________))  oonnllyy  ccoommeess  ttoo  ttoottaall  CCoonnssiiddeerraattiioonn  

ooff  RRss..  ______________________________________//--  ((RRuuppeeeess  

__________________________________________________________________________________))  oonnllyy    ffoorr  tthhee  ssaaiidd  

FFllaatt//UUnniitt//SSppaaccee  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  SSeeccoonndd  SScchheedduullee  aabboovvee  iinncclluuddiinngg  

pprrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  iinn  tthhee  llaanndd  aanndd  tthhee  rriigghhttss  aanndd  pprrooppeerrttiieess  aappppuurrtteennaanntt  
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tthheerreettoo  aass  wweellll  aass  tthhee  rriigghhtt  ttoo  uussee  11  ((OOnnee))  NNooss..  OOppeenn  //  CCoovveerreedd  //  

IInnddeeppeennddeenntt  //  DDeeppeennddeenntt  //  MMeecchhaanniiccaall  CCaarr  PPaarrkkiinngg  SSppaaccee((SS))  aatt  tthhee  

GGrroouunndd  lleevveell  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  FFiirrsstt  SScchheedduullee  aabboovvee..  

PPAARRTT  ——  IIII    ((MMOODDEE  OOFF  PPAAYYMMEENNTT  OOFF  TTHHEE  TTOOTTAALL  CCOOSSTT))  

PPaayymmeenntt  PPllaann  PPeerrcceennttaaggee  

AAggrreeeemmeenntt  1100%%  

FFoouunnddaattiioonn  PPlliinntthh  1100%%  

11sstt  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

22nndd  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

33rrdd  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

44tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

55tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

66tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

77tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

88tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

99tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

1100tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

1111tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

1122tthh  FFlloooorr  RRooooff  CCaassttiinngg  55%%  

BBrriicckk  WWoorrkk  &&  PPlluummbbiinngg  55%%  

FFlloooorr  &&  EElleeccttrriicc  55%%  

PPoosssseessssiioonn  1100%%  

PPaayymmeenntt  ooff  eeaacchh  ooff  tthhee  aabboovvee  iinnssttaallllmmeennttss  iiss  rreeqquuiirreedd  ttoo  bbee  mmaaddee  bbyy  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr  wwiitthhiinn  2211  ((ttwweennttyy  oonnee))  ddaayyss  ooff  ppoossttiinngg  oorr  1155  ((ffiifftteeeenn))  ddaayyss  ooff  rreecceeiipptt  

((wwhhiicchheevveerr  iiss  eeaarrlliieerr))  ooff  nnoottiiccee  ffrroomm  tthhee  DDeevveellooppeerr  ttoo  tthhee  PPuurrcchhaasseerr  tthhaatt  aa  

ppaarrttiiccuullaarr  iinnssttaallllmmeenntt  hhaass  ffaalllleenn  dduuee..  TTiimmee  ffoorr  ppaayymmeenntt  sshhaallll  aallwwaayyss  bbee  ooff  

tthhee  eesssseennccee  ooff  tthhee  ccoonnttrraacctt..  

PPAARRTT  ——  IIIIII  

  

ii))  AAllll  cchhaarrggeess  aatt  aaccttuuaallss  ffoorr  CCEESSCC  eelleeccttrriicc  lliinneess,,  ttrraannssffoorrmmeerrss,,  HH..TT..  aanndd  

LL..TT..  ccaabblleess,,  aanndd  aallll  eexxppeennsseess  ffoorr  ssuucchh  lliinneess,,  GGeenneerraattoorr  ccoosstt  aanndd  

iinnssttaallllaattiioonn  cchhaarrggeess,,  pprreesseennttllyy  eessttiimmaatteedd  aatt  RRss..  116600//--  ppeerr  ssqquuaarree  ffoooott  

ooff  ccaarrppeett  aarreeaa  ((ggeenneerraattoorr  ttoo  ssuuppppllyy  ssttaannddbbyy  eelleeccttrriicciittyy  ffoorr  ccoommmmoonn  

lliigghhttss,,  lliiffttss,,  ppuummppss  aanndd  lliimmiitteedd  ttoo  550000  wwaattttss  ooff  eelleeccttrriicciittyy  ppeerr  22BBHHKK  

UUnniitt  aanndd  775500  wwaattttss  ppeerr  33BBHHKK  UUnniitt))..  
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iiii))  AAllll  ccoossttss  ooff  aaddddiittiioonnaall  wwoorrkk  iinn  tthhee  ssaaiidd  UUnniitt  ootthheerr  tthhaann  pprroovviiddeedd  ..  

iiiiii))  IInn  tthhee  eevveenntt  ooff  UUSSTT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  pprroovviiddiinngg  aannyy  aaddddiittiioonnaall  

ffaacciilliittiieess  oorr  ggaaddggeettss  ffoorr  tthhee  bbeenneeffiitt  ooff  tthhee  ooccccuuppaannttss  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  tthhee  

PPuurrcchhaasseerr  sshhaallll  bbee  lliiaabbllee  ttoo  mmaakkee  ppaayymmeenntt  ooff  tthhee  pprrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  

iinn  rreessppeecctt  tthheerreeooff  aanndd  tthhee  ssaammee  sshhaallll  ffoorrmm  ppaarrtt  ooff  tthhee  ccoommmmoonn  

ppoorrttiioonnss  aanndd  wwhheetthheerr  ssuucchh  aaddddiittiioonnaall  ffaacciilliittiieess  oorr  aammeenniittiieess  aarree  ttoo  bbee  

pprroovviiddeedd  ffoorr  wwiillll  bbee  eennttiirreellyy  aatt  tthhee  ssoollee  ddiissccrreettiioonn  ooff  UUSSTT  

CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  aanndd  tthhee  PPuurrcchhaasseerr  hheerreebbyy  ccoonnsseennttss  ttoo  tthhee  ssaammee..  

  

TTHHEE    SSCCHHEEDDUULLEE  --  DD    AABBOOVVEE  RREEFFEERRRREEDD  TTOO::  

((CCoommmmoonn  AArreeaa  aanndd  FFaacciilliittiieess))  

((II))  AArreeaass::  

  

aa))  EEnnttrraannccee  aanndd  eexxiittss..  

bb))  BBoouunnddaarryy  WWaallllss  aanndd  MMaaiinn  GGaattee  ooff  tthhee  PPrreemmiisseess..  

cc))  SSttaaiirrccaassee,,  ssttaaiirrccaassee  llaannddiinngg,,  ssttaaiirr  hheeaadd  rroooomm  aanndd  lloobbbbiieess  oonn  aallll  tthhee  fflloooorr  ooff  

tthhee  bbuuiillddiinngg..  

dd))  EEnnttrraannccee  lloobbbbyy..  

ee))  LLiifftt  &&  LLiifftt  WWeellll..  

  

((IIII))  WWaatteerr,,  PPuummppiinngg  aanndd  DDrraaiinnaaggee::  

  

aa))  DDrraaiinnaaggee  aanndd  sseewweerraaggee  lliinneess  aanndd  ttooggeetthheerr  iinnssttaallllaattiioonnss  ffoorr  tthhee  ssaammee  ((eexxcceepptt  

oonnllyy  tthhoossee  aass  ppeerr  iinnssttaalllleedd  wwiitthhiinn  eexxcclluussiivvee  aarreeaa  ooff  aannyy  UUnniitt  aanndd//oorr  

eexxcclluussiivveellyy  ffoorr  iittss  uussee))..  

  

bb))  WWaatteerr  ssuuppppllyy  ssyysstteemm..  

  

cc))  WWaatteerr  ppuummpp,,  uunnddeerrggrroouunndd  aanndd  oovveerrhheeaadd  wwaatteerr  rreesseerrvvooiirr  ttooggeetthheerr  wwiitthh  aallll  

ccoommmmoonn  pplluummbbiinngg  iinnssttaallllaattiioonn  ffoorr  ccaarrrriiaaggee  ooff  aannyy  uunniitt//oorr  eexxcclluussiivveellyy  ffoorr  iittss  

uussee..  

  

((IIIIII))    EElleeccttrriiccaall  IInnssttaallllaattiioonn::  

  

aa))  EElleeccttrriicc  wwiirriinngg  aanndd  ootthheerr  ffiittttiinnggss  ((eexxcclluuddiinngg  oonnllyy  tthhoossee  aass  aarree  iinnssttaalllleedd  wwiitthhiinn  

tthhee  eexxcclluussiivvee  aannyy  uunniitt  aanndd//oorr  eexxcclluussiivveellyy  ffoorr  uuss..  

  

bb))  LLiigghhttiinngg  ooff  tthhee  ccoommmmoonn  ppoorrttiioonnss..  

  

cc))  EElleeccttrriiccaall  iinnssttaallllaattiioonnss  rreellaattiinngg  ttoo  rreecceeiivviinngg  ooff  eelleeccttrriicciittyy  ffrroomm  ssuupppplliieerrss  aanndd  

mmeetteerrss  ffoorr  rreeccoorrddiinngg  tthhee  ssuuppppllyy..  
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((IIVV))  OOtthheerrss::  SSuucchh  ootthheerr  ccoommmmoonn  ppaarrttss,,  aarreeaass,,  eeqquuiippmmeenntt’’ss,,  iinnssttaallllaattiioonn,,  ffiittttiinnggss,,  

ffiixxttuurreess  aanndd  ssppaacceess  iinn  oorr  aabboouutt  tthhee  PPrreemmiisseess  aanndd  tthhee  NNeeww  BBuuiillddiinngg  aass  aarree  

nneecceessssaarryy  ffoorr  ppaassssaaggee  ttoo  aanndd//oorr  uusseerr  ooff  tthhee  uunniittss  iinn  ccoommmmoonn  bbyy  tthhee  ccoo--

OOwwnneerr  ..  

  

((VV))    RRooooff::  RRooooff  ooff  tthhee  BBuuiillddiinngg  aanndd  ooppeenn  ssppaaccee  oonn  tthhee  TTHHIIRRDD    FFlloooorr  ooff  tthhee  

BBuuiillddiinngg  sshhaallll  bbee  tthhee  ssoollee  pprrooppeerrttyy  ooff  aallll  FFllaatt  OOwwnneerrss  aass  ccoommmmoonn..  

  

  

  

TTHHEE  SSCCHHEEDDUULLEE    --  EE  AABBOOVVEE  RREEFFEERRRREEDD  TTOO::  

TThhee  PPUURRCCHHAASSEERR  sshhaallll  bbeeaarr::--  

PPrrooppoorrttiioonnaattee  ccoosstt  ooff  rreeppaaiirriinngg  aanndd  ddeeccoorraattiinngg  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  

  

  

11..  PPrrooppoorrttiioonnaattee  eexxppeennsseess  ooff  mmaaiinntteennaannccee,,  rreeppaaiirriinngg,,  rreeccoonnssttrruuccttiioonn  aanndd  

rreenneewwiinngg  tthhee  mmaaiinn  ssttrruuccttuurree  aanndd  tthhee  ddrraaiinnaaggee  ssyysstteemm,,  rraaiinn  wwaatteerr  ddiisscchhaarrggee,,  

aarrrraannggeemmeennttss  ffoorr  ssuuppppllyy  ooff  eelleeccttrriicciittyy  aanndd  ffiillll  ccoommmmoonn  aarreeaass  ccoonnttaaiinneedd  iinn  tthhee  ssaaiidd  

pprreemmiisseess..  

  

22..  PPrrooppoorrttiioonnaattee  ccoossttss  ooff  cclleeaanniinngg  aanndd  lliigghhttiinngg  tthhee  eennttrraannccee  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg,,  

ppaassssaaggee,,  ssppaaccee,,  lloobbbbyy,,  ccoorrrriiddoorr,,  ssttaaiirrccaassee,,  

  

22..  PPrrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  ooff  aallll  ttaaxxeess,,  lleevviieess  aanndd  iimmppoossiittiioonnss  ddeeppoossiittss  eettcc..  ffoorr  tthhee  

pprreemmiisseess  aass  aa  wwhhoollee..  

  

33..  PPrrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  ooff  aallll  ssaallaarriieess,,  wwaaggeess,,  ffeeeess  aanndd  rreemmuunneerraattiioonn  ooff  aallll  wwoorrkkmmeenn,,  

ssttaaffff  aanndd  eexxppeerrttss,,  eennggaaggeedd  aanndd  hhiirreedd  ffoorr  tthhee  ccoommmmoonn  ppuurrppoossee..  

  

99..  PPrrooppoorrttiioonnaattee  ccoosstt  ooff  mmaaiinntteennaannccee,,  ooppeerraattiinngg,,  rreeppllaacciinngg  aanndd  iinnssttaalllliinngg  

iimmpplleemmeennttss  iinncclluuddiinngg  LLiifftt,,  PPuummpp,,  MMoottoorr,,  PPiippeess,,  DDeeeepp  ttuubbee--wweellll  eettcc..  ffoorr  tthhee  ccoommmmoonn  

sseerrvviiccee..  

  

1100..  PPrrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  ooff  pprreemmiiuumm  ooff  iinnssuurraannccee  ooff  oorr  tthhee  bbuuiillddiinngg,,  iiff  aannyy..  

  

1111..  PPrrooppoorrttiioonnaattee  sshhaarree  ooff  ssuucchh  eexxppeennsseess  oorr  wwoouulldd  bbee  nneecceessssaarryy  ffoorr  aallll  

iinncciiddeennttaallss  ttoo  tthhee  ssaaiidd  mmaaiinntteennaannccee  aanndd  uupp  kkeeeepp  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg..  
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1122..  AAnnyy  ootthheerr  uunnffoorreesseeeenn  pprrooppoorrttiioonnaattee  eexxppeennsseess,,  iiff  aarriisseess  iinn  ffuuttuurree,,  wwiillll  bbee  

bbiinnddiinngg  uuppoonn  tthhee  PPuurrcchhaasseerr  aass  ppeerr  tthhee  uunnaanniimmoouuss  ddeecciissiioonn  ooff  tthhee  bbuuiillddiinngg  

ccoommmmiitttteeee  oorr  oowwnneerr''ss  aassssoocciiaattiioonn..  

  

  

TTHHEE  SSCCHHEEDDUULLEE    --  FF    OOFF  SSPPEECCIIFFIICCAATTIIOONN  AABBOOVVEE  RREEFFEERRRREEDD  TTOO::  

FFOOUUNNDDAATTIIOONN  AANNDD  SSTTRRUUCCTTUURREE::  

  

  

TThhee  bbuuiillddiinngg  iiss  ddeessiiggnneedd  ffoorr  RR..CC..CC..  ffrraammee  ssttrruuccttuurree  wwiitthh  ssuuiittaabbllee  

iissoollaatteedd//ccoommbbiinneedd  ffoooottiinngg  ffoouunnddaattiioonn  ffoorr  tthhee  pprrooppoosseedd  TThhrreeee  SSttoorriieedd  BBuuiillddiinngg..  

  

WWAALLLLSS::  

  

AAllll  eexxtteerrnnaall  wwaallllss  sshhaallll  bbee  220000  mmmm  bbrriicckk  wwiitthh  cceemmeenntt  ppllaasstteerr  aass  ppeerr  ssaannccttiioonneedd  

PPllaann..  AAllll  iinntteerrnnaall  ppaarrttiittiioonn  wwaallllss  wwiillll  bbee  7755  mmmm  ttoo  112255  mmmm  tthhiicckk  wwiitthh  bbootthh  ssiiddee  

ppllaasstteerr..    

AAllll  iinnssiiddee  wwaallll  wwiillll  bbee  ccooaatteedd  wwiitthh  bbeesstt  qquuaalliittyy  ppllaasstteerr  ooff  PPaarriiss  oorr  wwaallll  ccaarree  ppuuttttyy..  

  

  

FFLLOOOORRIINNGG//DDOOOORRSS  &&  WWIINNDDOOWWSS::  

  

  

aa))  AAllll  BBeedd  rroooommss’’  fflloooorrss  wwiitthh  VViittrriiffiieedd  TTiilleess,,  lliivviinngg//  ddiinniinngg  rroooomm  eettcc..  aanndd  KKiittcchheenn  

wwiillll  bbee  ffiinniisshheedd  wwiitthh  VViittrriiffiieedd  TTiilleess  oorr  MMaarrbbllee..  

bb))  TTooiilleett  fflloooorr  wwiillll  bbee  ooff  MMaarrbbllee  aanndd  ggllaazzeedd  cceerraammiicc  ttiilleess  uuppttoo  55’’66””  hheeiigghhtt  oonn  

wwaallllss..  

cc))  BBllaacckk  SSttoonnee  wwiillll  bbee  pprroovviiddeedd  aatt  CCooookkiinngg  SShheellff//ppllaattffoorrmm  wwiitthh  33''--00""  ggllaazzeedd  ttiilleess  

uuppoonn  tthhee  CCooookkiinngg  sshheellff  wwiitthh  ssttaaiinnlleessss  sstteeeell  ssiinnkk..  
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dd))  BBeedd  RRoooommss  aanndd  lliivviinngg//ddiinniinngg//wwiinnddooww  bbaassee  wwiillll  pprroovviiddeedd  wwiitthh  MMaarrbbllee..  AAllll  

iinntteerrnnaall  aanndd  bbeeddrroooomm  ddoooorrss  wwiillll  bbee  mmaaddee  ooff  fflluusshh  ddoooorr  wwiitthh  nneecceessssaarryy  lloocckk  

eettcc..  bbeeaarriinngg  IISSII  MMaarrkk..  

ee))  MMaaiinn  ddoooorr  wwiillll  bbee  mmaaddee  uupp  ooff  fflluusshh  ddoooorr  uuppttoo  55  rraamm  tthhiicckk  wwiitthh  wwaatteerr  pprrooooff  

ppllyy,,  hhaannddllee  eettcc..  

ff))  DDoooorr  ffrraammeess  wwiillll  bbee  mmaaddee  uupp  ooff  SSaall  WWoooodd..  

gg))  WWiinnddooww  wwiillll  bbee  ooff  AAlluummiinnuumm  sseeccttiioonnss  ffiitttteedd  wwiitthh  ssuuiittaabbllee  tthhiicckk  ggllaassss  aanndd  

wwiitthh  MM..SS..  GGrriillll  ((1188//33))  ppaaiinntteedd  wwiitthh  rreeaaddyy  mmiixxeedd  ssyynntthheettiicc  eennaammeelleedd  ppaaiinnttiinngg  

ooff  aapppprroovveedd  bbrraanndd..  

  

  

  

EELLEECCTTRRIIFFIICCAATTIIOONN::  

  

CCoonncceeaalleedd  lliinnee  wwiillll  bbee  pprroovviiddeedd  iinn  tthhee  ffllaatt  wwiitthh  IISSII  MMaarrkk  mmoodduullaarr  sswwiittcchheess..  

NNeecceessssaarryy  PPooiinnttss  wwiillll  bbee  pprroovviiddeedd  iinn  ttooiilleett  aanndd  kkiittcchheenn..  EExxhhaauusstt  ffaann  ppooiinntt  wwiillll  bbee  

pprroovviiddeedd  iinn  KKiittcchheenn..  GGeeyysseerr  ppooiinntt  iinn  tthhee  BBaatthhrroooommss,,  TTVV  PPooiinntt,,  TTeelleepphhoonnee  PPooiinntt  iinn  

LLiivviinngg//DDiinniinngg  RRoooomm,,  aanndd  OOnnee  AACC  PPooiinntt  mmaasstteerr  bbeedd  rroooomm..  

  

PPLLUUMMBBIINNGG  &&  SSAANNIITTAARRYY::  

aa))  CCoonncceeaalleedd  wwaatteerr  lliinnee  ooff  ppiippee  wwiillll  bbee  pprroovviiddeedd..  

bb))  FFiittttiinnggss  ii..ee..  CCeerraammiicc  bbaassiinn  aanndd  wwaatteerr  cclloosseett  ooff  rreeppuutteedd  bbrraanndd  wwiillll  bbee  pprroovviiddeedd  

bbeeaarriinngg  II..SS..II..  MMaarrkkss..  

cc))  WWiitthh  ddrraaiinn  bbooaarrdd  pprroovviiddeedd  aatt  kkiittcchheenn..  

dd))  LLooww  hheeiigghhtt  PPVVCC  CCoolloouurr  cciisstteerrnn  wwiillll  bbee  pprroovviiddeedd  iinn  aallll  ttooiilleettss..  

ee))  LLooww  hheeiigghhtt  bbiibbccoocckk  ffoorr  wwaasshhiinngg  wwiillll  bbee  pprroovviiddeedd  aatt  KKiittcchheenn..  

ff))  AAllll  ffiittttiinnggss,,  ii..ee..  bbiibbccoocckk,,  ppiillllaarr  ccoocckk,,  AA..  SS..  CCoocckk,,  CC..  SS..  CCoocckk  wwiillll  bbee  ooff  CC..  PP..  

mmaakkee..  

  

WWAATTEERR::    KK..MM..CC..  WWaatteerr  

EEXXTTEERRIIOORR::  TToo  bbee  ffiinniisshheedd  wwiitthh  ssuuiittaabbllee  wweeaatthheerr  pprrooooff  rreeaaddyy  mmiixxeedd  aaccrryylliicc  ppaaiinntt..  

EEXXTTRRAA  WWOORRKK--::    
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AAnnyy  wwoorrkk  ootthheerr  tthhaann  ssppeecciiffiieedd  aabboovvee  wwoouulldd  bbee  rreeggaarrddeedd  aass  eexxttrraa  wwoorrkk  ffoorr  wwhhiicchh  

sseeppaarraattee  ppaayymmeenntt  iiss  rreeqquuiirreedd  ttoo  bbee  ppaaiidd  bbuutt  tthhee  DDeevveellooppeerr  sshhaallll  pprroovviiddee  aallll  iitteemmss  

wwhhiicchh  DDeevveellooppeerr  rreeqquuiirreedd..  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

IINN  WWIITTNNEESSSS  WWHHEERREEOOFF  aallll  tthhee  PPaarrttyy  hhaavvee  hheerreeuunnttoo  sseett  aanndd  ssuubbssccrriibbeedd  tthheeiirr  

rreessppeeccttiivvee  hhaannddss  aanndd  sseeaallss  tthhee  ddaayy  mmoonntthh  aanndd  yyeeaarr  ffiirrsstt  aabboovvee  wwrriitttteenn..    

  

SSIIGGNNEEDD  SSEEAALLEEDD  AANNDD  DDEELLIIVVEERREEDD    

AAtt  KKoollkkaattaa  IInn  TThhee  PPrreesseennccee  ooff::--  

  

WWIITTNNEESSSSEESS::  --  

  

11..    

  

  

  

  

  

22..    

      

============================================================  

                  SSIIGGNNAATTUURREE  OOFF  TTHHEE  OOWWNNEERR  

OOwwnneerr  dduullyy  rreepprreesseenntteedd  bbyy  tthheeiirr  

CCoonnssttiittuutteedd  AAttttoorrnneeyy  SSOOUURRAAVV  

RROOYY  

  

  

  

  

========================================================  
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SSiiggnnaattuurree  ooff  tthhee  PPUURRCCHHAASSEERR//SS    

  

  

  

  

  

  

============================================================  

MM//SS..  UU  SS  TT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONNSS  

RReepprreesseenntteedd  bbyy  iittss  MMaannaaggiinngg  

PPaarrttnneerr  aanndd  aauutthhoorriizzeedd  ssiiggnnaattoorryy  

ooff  tthhee  FFiirrmm  aass  

DDeevveellooppeerr//CCoonnffiirrmmiinngg  PPaarrttyy..  

  

MMEEMMOO  OOFF  CCOONNSSIIDDEERRAATTIIOONN  

  

RREECCEEIIVVEEDD  ooff  aanndd  ffrroomm  tthhee  wwiitthhiinn  nnaammeedd  PPUURRCCHHAASSEERR  aa  ssuumm  ooff  RRss..  

____________________________________________//--  ((RRuuppeeeess  __________________________________))  oonnllyy    aass    EEAARRNNEESSTT  MMOONNEEYY  ooff  

tthhee  ssaaiidd  FFLLAATT,,  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee    SSCCEEOONNDD  SSCCHHEEDDUULLEE,,  hheerreeiinn  aabboovvee  wwrriitttteenn  aass  ppeerr  

mmeemmoo  bbeellooww  ::--  

  

DDaattee  CCaasshh//CChheeqquuee//NNEEFFTT//RRTTGGSS    BBaannkk  AAmmoouunntt  

        

        

        

        

        

        

        

  

                                

______________________________________________________________________________________  

      TToottaall                RRss..      

________________________________//--  

RRuuppeeeess  ____________________________________________________  oonnllyy..  

  

WW  II  TT  NN  EE  SS  SS  EE  SS::  

  

11..      
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22..  

                      

MM//SS..  UU  SS  TT  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONNSS  

RReepprreesseenntteedd  bbyy  iittss  MMaannaaggiinngg  

PPaarrttnneerr  aanndd  aauutthhoorriizzeedd  ssiiggnnaattoorryy  

ooff  tthhee  FFiirrmm  aass  

DDeevveellooppeerr//CCoonnffiirrmmiinngg  PPaarrttyy  

  

        


